OBER ¥ HAUS

Kauno m. sav., Senamiestis, Sv.
Gertrudos g.

PARDUODAMI BUTAI

300 000 €

3125 € uzm?

ISskirtine galimybé jsigyti kapitaliai suremontuotg buta paciame Kauno centre, jau
Siandien generuojantj apie 40 000 € metiniy pajamy i$ trumpalaikés nuomos.

Sv. Gertrados gatvé - viena patraukliausiy viety gyventi ar investuoti Kaune. Vos
iSéjus pro duris pasieksite Laisvés aléja, Senamiestj, Rotusés aikste, Kauno pilj,
restoranus, kavines, parduotuves, sporto klubus bei visas kasdieniam gyvenimui
reikalingas paslaugas. Tai vieta, kurioje automobilis daznai tampa tiesiog nebatinas.

2019 metais bute atliktas kapitalinis remontas, todél naujiesiems savininkams
nereikés rdpintis papildomomis investicijomis. 2025 metais atnaujintas namo
fasadas ir laiptiné. Siuo metu bistas sékmingai naudojamas trumpalaikei nuomai ir
generuoja apie 40 000 € metiniy pajamy, todél tai puikus pasirinkimas ieSkantiems
jau veikiancios investicijos.

Dabartinis iSplanavimas leidzia turéti net 5 atskirus miegamuosius, erdvy holg bei 2
sanitarinius mazgus, todél butas puikiai pritaikytas tiek trumpalaikei, tiek ilgalaikei
kambariy nuomai. Esant poreikiui, iSplanavimg galima pritaikyti individualiems
poreikiams ir susikurti erdvius Seimos namus, kadangi vidinés sienos néra
laikanciosios.

Bute jrengta veikianti pirtis, yra balkonas, o net 3,42 m auks¢io lubos suteikia dar
daugiau erdvés pojacio ir iSskirtinio charakterio. Blstas parduodamas su visais
nuotraukose matomais baldais, buitine technika ir jranga, todél naujieji savininkai
galés i$ karto testi nuomos veiklg arba be papildomy ripesciy jsikelti gyventi.

Komfortg uztikrina individualus dujinis Sildymas. Sildymo sistema jrengta taip, kad
radiatoriai maitinami per grindis, o pacios grindys papildomai apSiltintos su oro tarpu.
Dél to Sildymo iSlaidos iSlieka itin mazos - SalCiausig Ziemos meénesj dujoms
pakanka maziau nei 70 €, o viso Sildymo sezono sgnaudos siekia vos apie 150-200
€.

Papildomg verte suteikia kieme esantis sandéliukas, kurj galima atnaujinti ir naudoti
pagal savo poreikius. Taip pat parengta nauja buto byla, o Salia namo paprastai yra
galimybé patogiai statyti automobilius.
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PRIVALUMAI

« StrategiSkai patogi vieta paciame Kauno centre;

« Siuo metu generuoja apie 40 000 € metiniy pajamy i$ trumpalaikés nuomos;
+ Buto kapitalinis remontas atliktas 2019 m. Namo fasadas ir laiptiné atnaujinta 2025
m.;

* Net 5 jrengti miegamieji;

+ Galimybeé keisti iSplanavimg pagal individualius poreikius;

* 2 sanitariniai mazgai;

* Veikianti pirtis;

* Individualus duijinis Sildymas;

* Itin mazos Sildymo islaidos;

» Aukstos - net 3,42 m - lubos;

* Balkonas;

» Parduodamas su visais baldais ir buitine technika;

* Plastikiniai langai;

* Kieme esantis sandéliukas;

» Tvarkinga laiptiné.

BENDRA INFORMACIJA
* Plotas - 95,52 kv. m;

» Kambariy skaicius - 5;

* Aukstas - 2/3;

« Statybos metai - 1923;

» Namo tipas - marinis;

« Sildymas - individualus duijinis;
* Luby aukstis - 3,42 m;

* Balkonas;

* 2 sanitariniai mazgai;

* Pirtis.

VIETA IR INFRASTRUKTURA

* Kelios minutés pésciomis iki Laisves aléjos;

* Netoliese Rotusés aiksté ir Kauno senamiestis;

« Patogiai pasiekiama Kauno pilis;

« Salia gausu restorany, kaviniy ir parduotuviy;

* Puikus susisiekimas su visais Kauno rajonais;

« Visi svarbiausi miesto objektai pasiekiami pésciomis.
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