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RINKOS KOMENTARAS

2014-ieji metai Lietuvos blsto rinkoje buvo iSties permainingi.
Pirmasis mety pusmetis pasizyméjo itin dideliu rinkos aktyvumu ir
sparciai augusiomis biasto kainomis Salies didmiesciuose. Tuo metu
antrajame pusmetyje jau buvo fiksuojamos nuosaikesnés nuotaikos,
kurios l1émé Siek tiek kuklesnius rinkos aktyvumo rodiklius ir iS esmés
sustabdé kainy augima. Taciau vertinant visus 2014 metus, galima
teigti, kad tai patys aktyviausi metai blsto rinkoje nuo pat 2008

mety.
2014-aisiais metais ir toliau buvo fiksuojamos augancios investicijos |
Lietuvos gyvenamuyjy patalpy sektoriy. Lietuvos statistikos

departamento duomenimis, per 2014 metus gyvenamuyjy pastaty
statybos darby atlikta uz 299 min. Eur (12% nuo visy atlikty statybos
darby) arba 50% daugiau nei per 2013 metus. Toks augimas
nestebina, kadangi naujo blsto statyby apimtys, bent jau Salies
sostinéje, jgavo naujg pagreitj.

,Ober-Haus™ duomenimis, 2014 metais Vilniuje buvo pastatyti
2.863 butai arba net 2 kartus daugiau nei 2013 metais. Sostinéje i$
viso buvo jgyvendinti 37 skirtingi gyvenamieji projektai. Tradiciskai
didZiausia dalis naujy buty pastatyta miegamuosiuose rajonuose,
kuriuose pastatyti butai sudaro net 75% visos 2014 mety pasiulos.
Centrinéje miesto dalyje (Naujamiestis, Senamiestis ir Uzupis) naujos
statybos buty dalis sudaré apie 13%, o prestiZiniuose rajonuose
(Antakalnyje ir Zveryne) — 12%.

Pastebimas daugiabudiy statyby apimciy augimas ir Kauno mieste.
Palyginus nedidelis neparduoty naujos statybos buty kiekis pirminéje
rinkoje bei Ggteléjusi kokybisko bisto paklausa paskatino plétotojus
iSnaudoti Sio miesto potencialg ir igyvendinti naujus nedidelés
apimties projektus. ,Ober-Haus" duomenimis, Kaune per 2014 metus
iS viso pastatyta beveik 500 buty arba 3,5 karto daugiau nei 2013
metais. Tuo metu plétotojai Klaipédoje islieka atsarglis — per 2014
metus Siame mieste pastatyta apie 180 buty (27% maziau nei 2013
metais).

Augancios bisto statyby apimtys nepalieka abejingy ir pirkéjy. , Ober-
Haus" duomenimis, per 2014 metus penkiuose didziausiuose Lietuvos
miestuose tiesiogiai iS statytojy buvo nupirkta arba rezervuota virs
3.800 naujos statybos buty jau pastatytuose ir statomuose
daugiabuciuose namuose. O tai yra trecdaliu daugiau nei jy buvo
realizuota 2013 metais. DidZiausi teigiami paklausos pokyciai yra
fiksuojami Vilniuje ir Kaune, o tai dar kartg patvirtina taisykle, kad
auganti pasidla skatina pirkéjus jsigyti naujg bistg ir tuo paciu yra
gerinami realizacijos rodikliai. 2014 metais sostinéje buvo parduota
arba rezervuota beveik 3,085 nauji butai ir tai yra 35% daugiau,
palyginti su 2013 metais. Kaune realizacijos rodikliai per ta patj
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laikotarpj iSaugo 48% - parduota virs 500 naujy buty, o Klaipédoje
fiksuojamas 11% sumazéjimas ir parduota apie 220 naujy buty.
Lyginant ne absoliuc¢ius praéjusiy mety pardavimo kiekius, o
santykines jy apimtis tenkancias miesty gyventojams, Vilniuje 1,000-
¢iui gyventojy tenka 5,7 parduoto naujos statybos buto, Kaune - 1,7
buto, o Klaipedoje - 1,4 buto. Tikétina, kad Kauno ir Klaipédos
realizacijos rodikliai galéty bati ir geresni, tadiau naujo bisto
pasirinkimas Siuose miestuose dar néra toks gausus kaip sostinéje.
Tai, kad Klaipédos rinka turi potencialo naujai statybai jrodo ir
bendroji sandoriy statistika. Skaic¢iuojant bendrg sandoriy kiekj (tiek
senos, tiek naujos statybos buty) 1000-iui gyventojuy, Klaipéda yra
aktyviausias i Lietuvos didmiesc¢iy. Cia 1000-iui gyventojy 2014
metais teko 19,8 sudaryty buty pirkimo-pardavimo sandoriy, kai tuo
metu Vilniuje buvo sudaryta 18,1 sandoriy 1000-iui gyventojuy, o
Kaune - 14,6.

2014 mety pabaigoje Lietuvos didmiesciuose bendras neparduoty,
naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius
sudaré apie 1.940 arba 19% maziau nei pries metus. 2014 mety
pabaigoje 2007-2014 metais statytuose daugiabuciuose namuose
Vilniuje buvo sidloma jsigyti 1.040 buty, Kaune - 240 buty,
Klaipédoje - beveik 625 buty, o Siauliuose ir PanevéZyje kartu
sudéjus - virs 30 naujos statybos buty.

Nepaisant buty kainy sastingio antrajj 2014 mety pusmetj, visuose
Lietuvos didmiescCiuose fiksuojamas didZiausias teigiamas metinis
kainy pokytis nuo pat 2007 mety. ,Ober-Haus"™ duomenimis, 2014
metais buty kainos Vilniuje vidutiniSkai iSaugo 5,1%. Didziausi
teigiami kainy pokyciai buvo fiksuojami senos statybos butams
gyvenamuosiuose ir prestiziniuose Vilniaus rajonuose (8,3%). Naujos
statybos buty kainos Vilniuje per metus tgteléjo 3,0%. Panevézyje,
Klaipédoje, Siauliuose ir Kaune per 2014 metus atitinkamai
buvo uZfiksuotas 2,3%, 1,4%, 1,1% ir 1,0% buty kainy augimas.
Panasios kainy tendencijos fiksuojamos ir namy_ rinkoje. 2014 metais
namy kainos Lietuvos didmiesciuose ir jy priemiesciuose vidutiniskai
ugteléjo 2-6%. 2014 metais bisto kainos pagaliau rado tvirtg
pagrinda, kadangi per pastaruosius septynerius metus, tai pirmieji
metai, kuomet visuose be iSimties Salies didmiesciuose fiksuojamas
teigiamas kainy prieaugis.

2014 metais augo ne tik buty pardavimo apimtys ir kainos, bet buvo
stebimas iSauges ir buty nuomos rinkos aktyvumas. Didziausiuose
Salies miestuose Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje buty nuomos kainos
per metus vidutiniSkai Ggteléjo 4-6%. Nepaisant pastebimai
auganciy investicijy apimciy | turtg skirta nuomai ir tuo paciu

augancios konkurencijos, nuomininky aktyvumas galéjo dZiuginti
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turto savininkus. Sparciau augusios nuomos kainos (palyginti su turto
verte), padidino ir vidutinius pelningumo rodiklius pagrindiniuose
Salies didmiesciuose. VidutiniSkai 2014 metais buty pelningumas
Vilniuje augo iki 0,4 procentinio punkto, Kaune - iki 0,7 procentinio
punkto ir Klaipédoje - iki 0,4 procentinio punkto. Vilniuje bendrasis
nuomos pelningumas, priklausomai nuo turto vietos, sudaro apie 4,8-
6,2%, Kaune - 5,6-6,8% ir Klaipédoje - 5,2-5,8%. Taciau
tikétina, kad tolimesnj pelningumo rodiklio augimg gali pazaboti
augantis neprofesionaly kadangi Si

investuotojy kiekis rinkoje,

investicijy alternatyva yra prieinama ir suprantama pakankamai
placiam zmoniy ratui, kurie pageidauja jdarbinti turimas laisvas léSas.
O augantis investuotojy kiekis rinkoje dazniausiai reiskia vieng -
[sigyjamo turto investicinés grazos mazéjima.

Nors nejmanoma tiksliai pasakyti kokia sigyto turto dalis bus skirta
nuomai, taciau sparciai augantis bendras sandoriy kiekis leidzia
numanyti apie besipleciantj nuomos segmenta Kaune, Klaipédoje ir
iSskirtinai paciame aktyviausiame nuomos regione - Vilniuje. VI
Registry centro duomenimis, 2014 metais Vilniuje sudaryta 9%
daugiau buty ir net 37% daugiau namy pirkimo-pardavimo
sandoriy nei per 2013 metus. Kaune Siuo laikotarpiu buvo sudaryta
229%o daugiau buty ir 5% daugiau namy, o Klaipédoje 5% daugiau
buty ir 9% daugiau namy, pirkimo-pardavimo sandoriy. Prie sparciai
visuose Salies didmiescCiuose augusio rinkos aktyvumo prisidéjo ir
Salies kreditavimo jstaigos, sidliusios palankias skolinimosi sglygas.
Lietuvos banky asociacijos duomenimis, per 2014 mety tris ketvircius
pagrindinés Salies kreditavimo [staigos naujy blsto paskoly iSdavé uz
beveik 518 min. Eur, t. y. 27% daugiau, palyginti su tuo paciu 2013
mety laikotarpiu.

Galima pastebéti, kad 2014 metais visi be iSimties svarbiausi Lietuvos
dabartine
geopoliting, ekonomine Salies situacijg bei 2014 metais fiksuotus

blsto sektoriaus rodikliai buvo teigiami. Ivertinus
blsto rinkos rodiklius, pakankamai drasu tikétis, kad ir 2015 metais
rinkoje bus fiksuojami tik teigiami pokyciai. Pavyzdziui, 2014 metais
blisto sandoriy kiekis tik desSimtadaliu nusileido 2004-2007 mety
vidurkiui, tad buty gan naivu prognozuoti, kad 2015 metais rinka
sugebés pasivyti buvusj nepamatuotos bilisto plétros laikotarpj. Todél
2015 metus laikytume tikrai sékmingais metais, jei Siemet sandoriy
kiekis prilygty arba blty nezymiai mazZesnis uz 2014 metais buvusias

gyvenamojo nekilnojamojo turto prekybos apimtis.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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