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RINKOS KOMENTARAS

Nepaisant 2015 metais smukusio bendro bdsto rinkos aktyvumo
Lietuvoje, dabartiniai rodikliai dar néra nuviliantys. VI Registry centro
duomenimis, per pirmajj Siy mety ketvirtj Lietuvoje sudaryta 21%
maziau namy pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su 2014 mety,
tuo paciu laikotarpiu. Tuo tarpu buty pirkimo-pardavimo sandoriy
registruota beveik 31% maziau nei prieS metus. 2015 mety I
ketvirtj Lietuvoje vidutiniSkai per ménesj buvo sudaryta 535 namy ir
1.900 buty sandoriy. Nors bisto sandoriy kiekis, palyginti su 2014
mety rodikliais, yra gerokai mazesnis, taCiau tuo paciu reikia
pastebéti, kad 2015 mety rodikliai virsijo 2013 metais fiksuotus
kiekius. Misy nuomone, nederéty daryti reikSmingesniy iSvady is
2015 ir 2014 mety statistiniy duomeny palyginimo, kadangi 2014
mety pirmojoje puséje sivyravusios optimistinés nuotaikos ne visai
pagristai pakélé rinkos aktyvumo kartele | seniai regétas aukStumas.
Dalis 2014 metais jvykdyty sandoriy greiCiausiai buvo paskatinti ne
tik optimistiniy nuotaiky dél sparcios Salies Tkio raidos ir teigiamy
kainy pokyciy bisto rinkoje, bet ir dél artéjancio naujosios valiutos
jvedimo lukesciy. Tai lémé, kad pakankamai svari sandoriy dalis buvo
ivykdyta skubant jsigyti busta dar neprasidéjus 2015 metams. Todél
norédami jvertinti dabartini blsto rinkos gyvybinguma bei
perspektyvas, matyt, turétume labiau atsizvelgti | 2013 metais
vyravusias tendencijas ir rodiklius. Atsizvelgiant | tai, kad 2015 mety
I ketvircio sandoriy kiekiai virSija 2013 mety statistikq (2013 mety I
ketvirtj sudaryta apie 7.100 bdsto sandoriy, o per 2015 mety I
ketvirti - beveik 7.300), galima teigti, kad rinka 2015 metais
nepatyré netikéto nuosmukio ir iSlaiko pakankama gyvybinguma,
kuris leidzia tikétis tolesnés nuosaikios bisto sektoriaus plétros ir
artimiausioje ateityje.

Naujos statybos buty pardavimo apimtys pirmaji Siy mety ketvirtj
atkartojo bendras Lietuvos buty rinkos aktyvumo tendencijas. ,Ober-
pirmajj
didziausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai iS statytojy buvo

Haus" duomenimis, per Siy mety ketvirtj penkiuose
nupirkta arba rezervuota 822 naujos statybos butai jau pastatytuose
ir statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra ketvirtadaliu maziau
nei jy buvo realizuota per 2014 mety I ketvirtj, taciau 15% daugiau

nei buvo realizuota per 2013 mety I ketvirtj.

Salies sostinéje ir toliau buvo fiksuojami pakankamai geri naujos
statybos buty pardavimo rodikliai. Vilniuje per pirmuosius tris Siy
mety ménesius buvo realizuoti 656 naujos statybos butai jau
pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Tai yra 29% maziau nei
prieS§ metus, taciau 24% daugiau nei juy buvo realizuota per 2013
mety I ketvirtj. Siy mety buty pardavimo tempai i$laiké antrojo 2014

Sandoriy skaicius Lietuvoje
(per ménesj)
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Saltinis: VI Registry centras Duomenys: 2013 - 2015 m.

Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
(1994 sausis = 100)
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Parduotu/rezervuoty naujy buty skaicius
(pirminéje rinkoje)

1000

900
800
700
600
500
400
300

200
100
0
2012 2012 2012 2012 2013 2013 2013 2013 2014 2014 2014 2014 2015
I II III v I I III v I II III v I
=@~ Vilnius =@=Klaipéda =@=Kaunas

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 - 2015 m.

www.ober-haus.It 1



OBER (2} HAUS

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Gyvenamojo nekilnojamojo turto RINKOS KOMENTARAS 2015 I ketv.

mety pusmecio lygj, t. y. nuo treCiojo 2014 mety ketviréio
pradéjusios mazéti pardavimo apimtys stabilizavosi. Jos nesiekia
2014 mety pradzioje fiksuoty apimciy, taciau ir nemazéja. Svarbus
iSlieka ir pasillos veiksnys, kadangi augantis naujo bdsto
pasirinkimas leidZia pirkéjams rasti jiems priimting variantq jvairiuose
Vilniaus miesto rajonuose (nuo naujy projekty miesto pakrasciuose
iki brangaus turto centrinéje miesto dalyje). Ivertinus Siuo metu
faktiSkai vykdomas statybas, iki 2015 mety pabaigos Vilniuje turéty
bGti baigtos apie 3.500 buty statybos ir tai bus 20% daugiau nei buvo
pastatyta 2014 metais. Pastebimai iSauges naujy bilisto projekty
kiekis ir aktyvi paklausa turéty islaikyti panasias pardavimo apimtis
per visus 2015 metus (prognozuojame, kad per ménesj turéty bati
parduodama ne maziau 200-240 buty per ménesj).

Kaune per pirmajj 2015 mety ketvirtj buvo parduoti arba rezervuoti
94 butai, t. y. 4% maZiau nei per tg patj 2014 mety laikotarpj, taciau
6% daugiau nei jy buvo realizuota per 2013 mety I ketvirtj. Reikia
pazyméti, kad praéjusiais metais blsto plétotojai Kaune buvo
drasesni ir rinkai pateiké jau daugiau naujy busto projekty. Vien 2014
metais Kaune buvo pastatyta beveik 500 naujy buty daugiabuciuose
namuose (3,5 karto daugiau nei 2013 metais), todél pirkéjai turéjo
didesnes pasirinkimo galimybes. Tolimesnés naujy buty sektoriaus
perspektyvos ir pardavimo apimtys priklausys ir nuo plétotojy plany.
Vertinant dabartine situacijg, matyti, kad antrajame pagal dyd]
mieste plétotojai neturi aisSkios strategijos ir didesnio pasitikéjimo Sio
regiono perspektyvomis. Siais metais planuojama pastatyti apie 250-
280 naujy buty (beveik dvigubai maziau nei 2014 metais), todél
vargu, ar galima tikétis naujy buty pardavimo apimdciy augimo Siais
metais.

Siy mety Klaipédos pardavimo apimtys iélaiké praéjusiy mety lygi.
Per pirmajj Siy mety ketvirtj buvo parduoti arba rezervuoti 57 butai,
t. y. 14% daugiau nei per ta patj 2014 mety laikotarpj, taciau 36%
maziau nei per 2013 mety I ketvirtj. Jeigu 2014 metais Klaipédoje
buvo pastatyta tik apie 180 naujy butu, tai Siais metais Sis rodiklis
gali sumazéti iki 120-150. Rinkoje ir toliau dominuoja nedideli
projektai, kuriuose sillomas buty skailius svyruoja nuo 15 iki 40
buty. Siauliuose ir PanevéZyje per pirmuosius tris $iy mety
menesius parduota 15 naujos statybos buty. Dél ribotos paklausos
Sie miestai jau seniai nematé didesniy projekty, o buty rinkg
pagyvina tik nedideli netradiciniai projektai (rekonstruoti daugiabuciai
ar nedideli kotedZy tipo daugiabuciai namai).

Pirmasis Siy mety ketvirtis iSsiskyré auganciu neparduoty buty
skaiCiumi jau pastatytuose daugiabuciuose. 2015 mety pirmojo
ketvirio pabaigoje Lietuvos didmiesciuose bendras neparduoty
naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius
sudaré apie 2.220 arba 14% daugiau nei 2014 mety pabaigoje ir 3%
daugiau nei pries metus. Vilniuje neparduoty buty tokiuose namuose

Pastatytuy buty skaicius

(per metus)

4.000
3.600 -
3.200
2.800
2.400 -+
2.000 -
1.600
1.200
800
400 -

3.500

492

270 270
63 140 217 249 181 459

Vilnius Kaunas Klaipéda

=2011 m2012 m2013 =2014 m2015
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 - 2015 m.

Neparduoti naujos statybos butai
(Lietuvos didmieséiuose pastatytuose daugiabuéiuose)
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Vidutiniai buty kainy poky¢iai
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yra 1.085, Kaune - 420 buty, Klaipédoje - beveik 680 buty, o
Vidutinés buty kainos senamiestyje, centre,

Siauliuose ir Panevézyje kartu - apie 35 naujos statybos buty. prestiZiniuose rajonuose

Sparciai [gyvendinti gyvenamieji projektai 2014 metais (ypatingai 2,500 (Bur/m?)

Vilniuje ir Kaune), lémé agteléjusj laisvy buty kiekj, taciau kalbéti 5.000

apie Zenkly pasillos pervirsj dar per anksti. Toks bendras neparduoty 20001 1.675 1.700
buty kiekis neturéty bati nasta pakankamai aktyviai rinkai, o 1500 1499, 250 1'4751_200

blogiausiu atveju gali nebent atbaidyti dalj plétotojy projektuoti 1.000 | 950 960
naujus projektus, t. y. gausinti naujos statybos pasiiilg 2015-2016 s00 | e i

metais. I

Po neigiamos buty kainy krypties paskutinjjj 2014 mety ketvirtj, 2015 ° Vilnius Kaunas  Klaipeda  Siauliai  Panevé?ys Druskininkai
metais Lietuvos didmiesciuose fiksuojamas stabilumas arba nezymds uNauja statyba (daliné apdaila)  mSena statyba

teigiami kainy pokyciai. Per pirmaji Siy mety ketvirtj buty kainy

augimas uzfiksuotas Vilniuje ir Siauliuose ir siekeé po 0,2%. Selinie: Obertaus” Puomenys: 201 et
Vidutiné buto kaina Vilniuje i$augo iki 1.283 Eur/m?, Siauliuose — iki
559 Eur/m2. Tuo metu Kaune, Klaipédoje ir Paneveézyje pokyciy Vidutinés buty kainos
nebuvo uZfiksuota ir vidutinés kainos atitinkamai sieké 940 Eur/m?, gyvenamuo(gli‘t:/?nsz)e rajonuose
975 Eur/m? ir 529 Eur/m?2. Pirmajj Siy mety ketvirtj esminiy kainy 1500 1250
pokyciy neuzfiksuota ir buty nuomos segmente. Vidutiné buto 1.025 1.095

1.000

nuomos kaina Vilniuje siekia 340 Eur/mén., Kaune - 275 Eur/mén.,

Klaipédoje - 265 Eur/men., Siauliuose - 145 Eur/men. ir Panevézyje

- 95 Eur/men. 2001

Atsizvelgiant | dabartinius bilsto rinkos pokycius ir gyvybinguma,

galima teigti, kad Sio sektoriaus plétra yra pakankamai gerai Vilnius ~ Kaunas  Klaipeda  Siauliai  Panevédys Druskininkai
subalansuota, o pagrindiniai teigiami ir neigiami veiksniai, lemiantys uNauja statyba (daliné apdaila)  mSena statyba
tolimesne Sio sektoriaus plétrg, atsveria vienas kita ir sudaro

prielaidas tolimesniam tvariam Sio sektoriaus gyvavimui. Net )
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2015 I ketv.

planuojamas busto paskoly iSdavimo salygy sugrieztinimas

artimiausiu metu greiCiausiai turés tik trumpalaike jtaka. Ir toliau

Vidutinés buty huomos kainos
(Eur/meén.)

svarbiausiu veiksniu bisto sektoriuje iSliks gyventojy realiy pajamy
augimas ir rekordiskai zema bilsto paskoly kaina. Apibendrinant 2015

mety pirmojo ketviréio rezultatus, galima teigti, kad susiklosciusi Py

situacija Siy mety pradzioje nenustebino. Rinka, kaip buvo tikimasi 340 345 330

kaimyniniy, Saliy (Latvijos, Estijos) pavyzdZiu, buvo gerokai maziau
aktyvi nei 2014 mety pradZioje. Atsizvelgiant | tai, kad 2014 mety .

pabaigq ir 2015 mety pradZig taip pat lydi sudétinga bei paastréjusi ® ® 150. ®
geopolitiné situacija, sandoriy smukimas 2015 mety pradzioje galéjo @ 95

bati ir rySkesnis. Todél manome, kad laikui bégant, gyventojams vis 75

labiau apsiprantant su nauja valiuta, augant Salies ekonomikai ir Vilnius  Kaunas Klaipeda Siauliai Panevézys

gyventojy pajamoms, rinka turéty palaipsniui aktyvéti ir 2015 mety
.. . . . . .y ® 1 kambario @2 kambariy ® 3 kambariy,
pabaigoje turétume matyti gerokai gyvesne rinkg nei Siy mety
pradzioje. -
Saltinis: ,,Ober-Haus" Duomenys: 2015 I ketv.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It

www.ober-haus.It 3



