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2015 mety antrojo ketvirCio pabaigoje Lietuvos bisto rinka jsibégéjo.
Nors mety pradzia didesnio sujudimo rinkoje tikrai nezadéjo, taciau
Siy mety birZzelio ménesio rezultatai rinkg nuteiké didesniam
optimizmui. VI Registry centro duomenimis, per antraji Siy mety
ketvirtj Lietuvoje sudaryta 52% daugiau namy ir 23% daugiau
buty pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su pirmuoju 2015 mety
ketvirciu. 2015 mety antrajj ketvirtj Lietuvoje vidutiniSkai per ménesj
buvo sudaryta 820 namy ir 2.350 buty sandoriy. Zinoma, tradiciékai
mety, pradZioje bisto rinkos aktyvumas yra pats maziausias, taciau
antrojo Siy mety, ketvircio rezultatai yra isties neblogi. Nors palyginti
su 2014 mety tuo paciu laikotarpiu bendras biisto sandoriy kiekis
Lietuvoje yra maZesnis 12%, tacdiau jis identiskas 2013 mety
rodikliams, kuomet rinka taip pat buvo aktyvi. O Siy mety birzelio
menuo busto sektoriuje gan netikétai buvo itin aktyvus - sudaryty
buty ir namy pirkimo-pardavimo sandoriy kiekis Lietuvoje yra
didziausias Siais metais.

iSlieka teigiama, o tai ir toliau skatina tiek viso statybos sektoriaus,
tiek blsto poreikio stabily augima. Tikétina, kad geresnius busto
rinkos aktyvumo rodiklius taip pat galéjo nulemti ir laikini veiksniai.
Siais metai visuomenei buvo pristatyti Atsakingojo skolinimo nuostaty,
pakeitimai, kurie turéjo jsigalioti jau nuo Siy mety liepos ménesio.
Anonsuotas skolinimosi salygy sugrieztinimas galéjo dalj potencialiy
pirkéjy paskatinti jsigyti bustq jau iki Sios datos. Taciau vargu ar tai
buvo esminis veiksnys lémes bisto sandoriy Suolj birzelio ménesj,
kadangi paties Lietuvos banko vertinimais, jei Sie planuojami
nuostaty pakeitimai badty galioje 2014 metais, jvertinus galimas
paskoly charakteristiky modifikacijas, visa norima paskolos suma
bdty gave 99 iS 100 klienty. Tai yra pakankamai logiska, kadangi
pastaraisiais metais didzioji dalis pirkéjy nepervertina savo ltkesciy, ir
stengiasi skolintis ne ties savo galimybiy riba, o pakankamai
objektyviai jvertine visas rizikas. Pavyzdziui, SEB banko statistika
rodo, kad 2014 metais gyventojai dazniausiai skolinosi 22 metams, o
vidutiné blsto paskolos suma sieké apie 39.000 Eur, tai yra tik 5%
didesné paskolos suma negu 2013 metais. Taip pat nereikia pamirsti,
kad didzioji dalis biisto Lietuvoje yra jsigyjama nuosavomis léSomis,
todeél Sie skolinimosi salygy pasikeitimai neturéty iS esmés keisti
didziosios dalies potencialiy pirkéjy elgsenos, ypac¢ jei bistas
perkamas ne didmies¢iuose. Siuo metu jau paskelbta, kad
Atsakingojo skolinimo nuostaty pakeitimai Siemet jsigalios ne nuo
liepos, bet nuo lapkri¢io ménesio, todél vasarg ir rudenj i$ dalies

Sandoriy skaicius Lietuvoje
(per ménesj)
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Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
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Naujos busto paskolos fiziniams asmenims
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potencialiy pirkéjy galima tikétis greitesnio apsisprendimo dél bisto
isigijimo. Taciau vargu ar jmanoma tikétis dar aktyvesnés rinkos,
kadangi Siy nuostaty pasikeitimai labiausiai motyvuoty jaunus
zmones (amzZius apie 25 metus), kurie tikisi pasiskolinti ilgesniam nei

30 mety laikotarpiui.

Potencialls pirkéjai ir toliau gali tikétis stabiliy busto pardavimo kainy
- Salies didmiescCiuose didesniy pokyciy néra fiksuojama ir mazai
tikétina, kad pamatysime tai artimiausiu metu. Po neigiamy kainy
pokyciy, kurie buvo fiksuojami Salies didmiescCiuose 2014 mety
pabaigoje, bendra kainy kreivé vél po truputj kyla aukstyn tik Salies
sostinéje. Per antraji Siy mety ketvirtj buty kainos Vilniuje tgteléjo
1,2%, o vidutiné buto kaina iSaugo iki 1.298 Eur/m? (+15 Eur/m3).
Ryskiausiai kainos per pirmajj pusmetj pasistiebé naujos statybos
gyvenamuosiuose rajonuose esanciy buty - 2,5%. Tuo tarpu per tq
patj laikotarp] Panevézyje buty kainos Ggteléjo 0,1% ir vidutiné
kaina dgteléjo iki 530 Eur/m? (+1 Eur/m?). Kaune, Klaipédoje ir
Siauliuose pokydiy nebuvo uzfiksuota ir vidutines kainos antrojo
ketvir¢io pabaigoje atitinkamai sieké 940 Eur/m?, 975 Eur/m? ir 559
Eur/m?2.

Kadangi antrajj Siy mety ketvirtj, palyginti su pirmuoju, visuose Salies
didmiesciuose buvo fiksuojamas visy rasiy blisto sandoriy augimas,
tai nenuostabu, kad ir naujos statybos buty realizacijos rodikliai
antrajj ketvirtj buvo geresni. ,Ober-Haus" duomenimis, per antrgjj Siy
mety ketvirti penkiuose didZiausiuose Lietuvos miestuose
tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkta arba rezervuota 944 naujos
statybos butai statomuose daugiabuciuose

namuose. Tai yra 15% maziau nei jy buvo realizuota per 2014 mety

jau pastatytuose ir

antrajj ketvirtj, taciau virS 12% daugiau nei buvo realizuota per
pirmaji Siy mety ketvirtj.

Vilniuje Siais metais planuojamos baigti apie 3.900 naujy buty
statybos ir tai yra 37% daugiau nei jy buvo pastatyta per 2014
metus. Sis Zenklus pasidlos $uolis neturety stebinti rinkos dalyviy,
kadangi pakankamai sveika ir aktyvi sostinés bisto rinka skatina
plétotojus naudotis aktyvios rinkos teikiamomis galimybémis. O
pardavimo tempai Vilniuje per Siy mety antrajj ketvirtj tai patvirtina.
Vilniuje per balandj, geguze ir birzelj buvo realizuoti 797 naujos
statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Tai yra
beveik 5% maziau nei pries metus, taciau 18% daugiau nei jy buvo
realizuota per 2015 mety pirmajj ketvirti. Ir tai yra auksSciausias
rodiklis per paskutinius tris ketviréius (daugiau buvo realizuota tik per
pirmajj ir antraji 2014 mety ketvircius).

Kaune ir Klaipédoje per antraji 2015 mety ketvirti buvo parduoti
arba rezervuoti atitinkamai 85 ir 61 butas jau pastatytuose ir
statomuose daugiabuciuose.

Palyginti su pirmuoju 2015 mety
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ketviriu, Kaune jy realizuota 10% maziau, o Klaipédoje - 7%
daugiau. IS esmés naujai statomy buty apimtys Siuose miestuose yra
pakankamai kuklios, todel pardavimo apimtys tiesiogiai priklauso ir
nuo naujy objekty pasitlos. Naujy projekty pavyzdziai rodo, kad
rinkoje pristatyti nauji daugiabuciai dazniausiai sulaukia nemaZzo
susidoméjimo iS potencialiy pirkéjy. Kauno ir Klaipédos gyventojai
vangiai domisi jau ankscCiau pastatytais ir dar neparduotais butais,
todél naujai pletojami projektai vilioja pirkéjus nauja koncepcija,
vieta ar patrauklesnio suplanavimo butais. Todél Kauno mieste jau
pastebimas kiek didesnis plétotojy aktyvumas, kadangi rinkai vis
drasiau pristatomi nauji gyvenamieji projektai. Taciau bendros
apimtys iSlieka pakankamai kuklios (2015 metais Kaune planuojamos
baigti apie 270 naujy buty statybos daugiabuciuose namuose),
kadangi

plétotojai apsiriboja nedideliais daugiabuciy projektais.

PavyzdZiui, Kaune vidutinis buty skaiCius Siy mety daugiabuciy
projektuose siekia 30 buty, kai tuo tarpu Vilniaus daugiabuciy

projektuose daugiau nei dvigubai — apie 70 buty.

Nors antrajj Siy mety ketvirtj fiksuojamas neZzymus neparduoty buty
skaiCiaus augimas jau pastatytuose daugiabuciuose, taciau tai jau
treciasis ketvirtis i$ eilés, kai stebima tokia tendencija. 2015 mety
antrojo ketvirCio pabaigoje Lietuvos didmiesciuose bendras
neparduoty naujos statybos buty (jau pastatytuose daugiabuciuose)
skaiCius sudaré 2.272 arba 2% daugiau nei 2015 mety pirmojo
ketvirio pabaigoje ir 9% daugiau nei prie§ metus. Vilniuje
neparduoty buty tokiuose namuose yra 1.138, Kaune - 420 buty,
Klaipédoje - 679 buty, o Siauliuose ir Panevézyje kartu - 35
naujos statybos butai. Didziausias laisvy buty UGgteléjimas per
pastargjj ketvirtj fiksuojamas Vilniuje (beveik 5%), taciau jvertinus
itin gausias statyby apimtis Siame mieste, toks augimas tikrai néra
zenklus. IS esmés visuose baigtuose daugiabuciy projektuose dar
lieka neparduoty buty, todél baigiami projektai ir toliau augins
neparduoty buty krepsSelj sostinéje. Taciau reikia atsiminti, kad
dazniausiai projektuose lieka ne tokie patrauklls ar populiarlis butai
(didesnio ploto ar neracionalaus suplanavimo) ir natdralu, kad jy
realizacija gali uztrukti Siek tiek ilgiau. FinansiSkai stipris plétotojai
gali leisti sau likusius butus pardavinéti ilgiau, net ir iS esmés

nemazindami tokiy buty kainy.
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