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RINKOS KOMENTARAS

Nors 2015 metais Lietuvos blsto rinka kiek sulétino savo
apsukas, taciau bendri paklausos rodikliai ne tiek ir daug atsiliko
nuo itin aktyviy 2014 mety. Galima teigti, kad tai yra antri metai
iS eilés, kuomet gyventojy pasitikéjimas biisto rinka buvo itin
aukstame lygyje.

VI Registry centro duomenimis, 2015 metais Lietuvoje sudaryta
beveik 9% maziau buty ir 7% maziau namy pirkimo-
pardavimo sandoriy nei per 2014 metus. Siame kontekste labai
iSsiskiria sostiné, kur sandoriy skaiCiaus nuosmukis buvo
praktiSkai nejuntamas. Palyginti su 2014 metais, Vilniuje buty
sandoriy_ skaiCius per 2015 metus sumazéjo tik 1%, o namy
sandoriy  kiekis Tgteléjo net 16%. Tuo tarpu kituose Salies
didmiesciuose buvo fiksuojamos Siek tiek prastesnés tendencijos
- Kaune buty sandoriy skaicius sumenko 10%, Klaipédoje - 7%,
Siauliuose - 8% ir PanevéZyje - 6%. Skirtingai nuo Vilniaus,
likusiuose Salies didmiesCiuose 2015 metais namy sandoriy
skai¢ius mazéjo: Kaune ir Klaipedoje - 3%, Siauliuose - 10%, o

Paneveézyje uzfiksuotas net 24% sandoriy kiekio sumazéjimas.

Akivaizdu, kad Salies sostiné 2015 metais iSlaiké lyderio pozicijas
ir rinkos aktyvumas pastebimai skiriasi nuo kity Salies didmiesciy.
Tai gerai matyti skaiCiuojant santykines buty ir namy sandoriy
apimtis tenkancias miesty gyventojams. 2015 metais Vilniuje
1.000-iui gyventojy teko 19,8 parduoto biasto (buty ir namuy),
Klaipédoje - 19,1, Siauliuose - 16,5, Kaune - 15,4, o Paneveézyje
- 13,1. T.y. kiti Salies didmiesciai nuo Vilniaus miesto pagal
1.000-iui gyventojy 5%
(Klaipédoje) iki 50% (Panevézyje).

rinkos aktyvuma atsilieka nuo

Nepaisant smukteléjusio buty sandorio kiekio, buty pardavimo
kainos visuose Salies didmiescCiuose auga antrus metus is eilés.
,Ober-Haus" duomenimis, 2015 metais buty kainos Vilniuje
vidutiniSkai iSaugo 3,6%. Sostinéje naujos statybos butai
vidutiniSkai pabrango 3,9%, senos statybos buty kainos Ggteléjo
3,4%. Siauliuose, Klaipédoje, Panevézyje ir Kaune per 2015
1,1%, 0,4% ir

kainy tendencijos

metus atitinkamai buvo uZfiksuotas 1,2%,
0,3%

fiksuojamos ir namy rinkoje. Sparciausias namy kainy augimas

buty kainy augimas. PanaSios
fiksuojamas Vilniuje, kur per metus jos vidutiniSkai Ggteléjo
39%. Kituose Salies didmiesciuose kainos isliko nepakitusios arba
buvo fiksuojamas simbolinis (iki 1%) kainy augimas.

Sandoriy skaicius Lietuvoje
(per ménesij)
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2015 metais Lietuvos didmiesciuose buvo stebimas ne tik bisto
pardavimo kainy augimas, taciau ir buty nuomos kainy didéjimas.
Visuose Salies didmiesciuose buty nuomos kainy augimas buvo
spartesnis, taciau i$ esmés koreliavo su jy pardavimo kainomis.
Sparciausias buty nuomos kainy augimas uZzfiksuotas Vilniuje
(kaip ir pardavimo kainy pokytis) ir per 2015 metus nuomos
kainos augo 5,3%, mety pabaigoje vidutineé 1-3 kambariy
nuomos kaina sudare 377 Eur/mén. Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose ir Panevézyje per metus nuomos kainos augo 1-
2% ir mety pabaigoje atitinkamai sudaré 281 Eur/meén,
269 Eur/meén, 148 Eur/meén ir 95 Eur/meén.

2015-aisiais metais ir toliau buvo fiksuojamos sparciai augancios
investicijos | Lietuvos gyvenamuyjuy patalpy sektoriy. Lietuvos
statistikos departamento duomenimis, per 2015 metus
gyvenamujy pastaty statybos darby atlikta uz 423 min. Eur (17%
nuo visy atlikty statybos darby) arba 38% daugiau nei per 2014
metus. Akivaizdu, kad didelé dalis Siy darby teko daugiabudiy
statyboms Salies sostinéje, kurioje fiksuojamos rekordinés
pasitlos apimtys per pastaruosius septynerius metus.

,Ober-Haus"™ duomenimis, 2015 metais Vilniuje buvo pastatyti
3.558 butai arba 27% daugiau nei 2014 metais. Sostinéje i$
viso buvo jgyvendinti 44 skirtingi daugiabuciy namy_ projektai.
Palyginti su 2014 metais, matomas akivaizdus naujos statybos
buty pasitlos augimas centrinéje miesto dalyje ir prestiZiniuose
rajonuose. Palyginti su 2014 metais, 2015 metais naujai
pastatyty buty dalis miegamuosiuose rajonuose mazéjo nuo 75%
iki 60%. Centrinéje miesto dalyje (Naujamiestyje, Senamiestyje
ir Uzupyje) naujos statybos buty dalis 2015 metais tgteléjo nuo
13% iki 17%, o prestiZiniuose rajonuose (Antakalnyje, Zvéryne ir
Valakampiuose) augo nuo 12% iki 23%. Naujy buty realizacijos
rodikliai iSties dziugina plétotojus, todél gausus naujy projekty
skaicius Vilniuje jau nebestebina. Vél kaip ir pries 7-8 metus
stebimas naujy plétotojy rinkoje atsiradimas, kuris signalizuoja,
kad net ir nepatyre rinkos dalyviai imasi sudétingy plétros ir turto
realizacijos procesy. Deja, bet ne visi plétotojai gerai apskaiciuoja
savo galimybes ir jgyvendinamy projekty potencialg, todeél net ir
itin aktyvioje dabartinéje rinkoje galima iSgirsti liGdny istorijy
apie nekokybiskai pastatytus ar taip ir nepabaigtus projektus bei
nukentéjusius pirkéjus. Bet kokiu atveju, Siuo metu pirkéjas
Vilniuje turi itin placias pasirinkimo galimybes beveik visose
Vilniaus miesto zonose bei gausy jvairig patirtj turinciy plétotojy
blri. 2016 metais plétotojai ir toliau vilios pirkéjus gausia buty
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pasiula, kadangi Vilniuje per metus planuojama pastatyti tiek pat
buty kaip ir 2015 metais, t. y. apie 3.600.

2015-ieji metai nebuvo itin gauslis pasiilos atzvilgiu kituose
Salies didmiesciuose. ,Ober-Haus" duomenimis, Kaune per 2015
metus i$ viso pastatyti 255 butai (9 daugiabuciy projektai) arba
40% maziau nei 2014 metais. Klaipédoje plétotojai taip pat
iSlieka atsarglis ir per 2015 metus jgyvendino 6 nedidelius
daugiabuciy projektus, kuriuose jrengtas 131 butas. Ir tai yra
27% maziau nei jy buvo pastatyta 2014 metais. Didesnio
pasitlos Suolio Siuose didmiesc¢iuose nenumatoma ir 2016 metais,
kadangi plétotojai jau seniai pamirSo apie didesniy projekty
plétrg ir koncentruojasi | mazesnés apimties daugiabudius. Pvz.,
2006-2009 mety laikotarpiu Kaune ir Klaipédoje kasmet buvo
pastatoma nuo 600 iki 1.100 buty, todél dabartinés apimtys
atrodo ne itin gausios. Taciau tam jtakos turi dabartiné rinkos
situacija ir plétotojy nenoras prisiimti didesnés vertés projekty
igyvendinimo. Tuo tarpu Siauliuose ir Panevézyje situacija dar
vangesné ir Siuose miestuose projektus jgyvendina tik keli
plétotojai. 2015 metais Siauliuose pastatytas vienas daugiabutis
Miglovaros gatvéje (27 butai), o Panevézyje po SeSiy mety
pertraukos jgyvendinamas nedidelis penkiy namy mazaaukstés
statybos projektas Molainiy gatvéje, per 2015 metus cCia buvo
pastatyti du namai, kuriuose jrengta 12 buty.

Atsizvelgiant | naujy buty statyby apimtis bei bendrg rinkos
aktyvumg, pardavimo rodikliai néra nuviliantys. ,Ober-Haus"
duomenimis, per 2015 metus penkiuose didZiausiuose Lietuvos
miestuose tiesiogiai iS statytojy buvo nupirkta arba rezervuota
virs 3.820 naujos statybos buty jau pastatytuose ir statomuose
daugiabuciuose namuose. Tai yra tik 1% maziau nei jy buvo
realizuota 2014 metais. 2015 metais sostinéje buvo parduota
arba rezervuoti 3.178 nauji butai ir tai yra beveik 3% daugiau,
palyginti su 2014 metais. Tuo metu Kaune ir Klaipédoje naujy
buty realizacijos rodikliai gerokai kuklesni, kadangi 2015 metais
rinkai nebuvo pristatyta itin daug projekty ir rinka iS dalies
LVvalési® neparduoty buty sandélius i$ ankstesniy mety. Kaune per
2015 metus parduotas 361 naujas butas (26% maziau nei 2014
metais), o Klaipédoje - 254 butai (3% daugiau nei 2014 metais).
Siauliuose ir Panevézyje per metus realizuoti 28 nauji butai arba
12% maziau nei 2014 metais.

2015 mety pabaigoje Lietuvos didmiesciuose bendras
statybos

daugiabuciuose skaicius sudaré apie 2.360 arba 13% daugiau nei
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prieS metus. Augantj neparduoty buty kiekj jau pastatytuose
daugiabuciuose |émé gausios statybos sostinéje, kadangi laisvy
buty skai¢ius Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir PanevéZyje per
metus sumazéjo. 2015 mety pabaigoje 2007-2015 metais
statytuose daugiabuciuose namuose Vilniuje buvo sitloma jsigyti
1.464 butus (2014 mety pabaigoje buvo 1.039 laisvi butai),
Kaune - 319 buty, Klaipédoje - 561 buta, o Siauliuose ir
Panevézyje kartu sudéjus - 16 naujos statybos buty.

Palankios skolinimosi bistui sglygos (net jvertinus atnaujintus
Atsakingojo skolinimo nuostatus, kurie jsigaliojo nuo 2015 m.
lapkri¢io ménesio) iSlieka itin svarbus veiksnys bisto rinkoje.
2015 metais tarpbankiniy paskoly palikany norma jzengé |
neigiama zong, todél bisto pirkéjams ir toliau mazéjo paskolos
nasta. Lietuvos banko duomenimis, vidutiné iSduodamy bdsto
paskoly norma 2015 metais sudaré 1,86% ir buvo 0,3%
mazesné, palyginti su 2014 metais. Lietuvos banky asociacijos
duomenimis, per 2015 mety tris ketvirius pagrindinés Salies
kreditavimo jstaigos naujy bisto paskoly iSdavé uz 605 min. Eur,
t. y. 17% daugiau, palyginti su tuo paciu 2014 mety laikotarpiu.

Kaip ir prognozavome prie$ metus, 2015 metus galima laikyti itin
sékmingais busto rinkai, kadangi bendri bisto paklausos rodikliai
i5 esmeés iSsilaiké panasiame lygyje kaip ir 2014-aisiais metais.
Gal kiek nuvilia vis dar per mazos daugiabuciy namy statyby
apimtys Kauno ir Klaipédos miestuose, taciau plétotojai jsidrasina
ir Siuose didmiesCiuose ir stengiasi po truput] jgyvendinti vis
jdomesnius projektus (pvz., ,YIT Kaustos" vystomas gyvenamasis
projektas ,Piliamiestis® Kauno centrinéje miesto dalyje, kur per
penkerius metus planuojama pastatyti apie 400 buty). O
prognozuojamos artimiausiy mety dkio augimo perspektyvos,
Zmoniy perkamosios galios didéjimas bei Zemos paliikanos gali ir
toliau sékmingai stimuliuoti bent jau didziausiy Salies miesty
nekilnojamojo turto rinkas bei prisidéti prie sékmingo naujai
statomuy_ ir planuojamy projekty jgyvendinimo.

Paskoly bistui jsigyti vidutiné palukany
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus,
prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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