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2016 Il ketv.

RINKOS KOMENTARAS

2016 mety antrajj ketvirtj blsto rinkos aktyvumas iSlaiké aukstas
apsukas ir atrodo, nezada sustoti. Buty ir namy pirkimo-pardavimo
sandoriy kiekis didesnis ne tik palyginus su pirmuoju Siy mety
ketvirciu, bet ir aukStesnis, palyginus su tuo paciu laikotarpiu pries
metus. VI Registry centro duomenimis, per antraji Siy mety ketvirtj
Lietuvoje sudaryta 19% daugiau buty ir beveik 7% daugiau namy
palyginti
ketvir¢iu. 2016 mety antrajj ketvirtj Lietuvoje vidutiniSkai per ménesj

pirkimo-pardavimo sandoriy, su antruoju 2015 mety
buvo sudaryta 890 namy ir 2.840 buty sandoriy. Daugiausiai buty ir
namuy, sandoriy uzfiksuota Siy mety geguze, o namy_pardavimo rodikliai
geguzés meénesj buvo auksciausi nuo pat 2007 mety.

Antrasis Siy mety ketvirtis iSsiskyré sparciau augusiomis buty
kainomis. Skirtingai nuo ankstesniy laikotarpiy, didesnis kainy augimas
buvo fiksuojamas jau visuose Salies didmiesciuose, ne tik Vilniuje.
Sparciausias kainy augimas per Siy mety balandj, geguze ir birZeli buvo
uzfiksuotas Siauliuose, kur buty kainos vidutinidkai Ggteléjo 2,5%
(iki 585 Eur/m?). Vilniuje buty kainos per tg patj laikotarpj augo 2,4%
(iki 1.376 Eur/m?), Kaune - 2,1% (iki 970 Eur/m?), Panevézyje -
1,8% (iki 547 Eur/m?) ir Klaipédoje - 1,2% (iki 1.002 Eur/m?).
Nepaisant neigiamy  Salies demografiniy tendencijy (Lietuvos
statistikos departamento duomenimis, per 2015 metus gyventojy
skaicius augo tik Vilniaus m., Kauno raj., Klaipédos raj., Palangos m. ir
Neringos savivaldybése), spartesnis kainy augimas fiksuojamas jau ne
tik sostinéje. ISsilaikiusios palankios ekonominés sglygos - darbo viety
ir uzmokescio augimas, rekordiSkai zemos pallikany normos — bisto
rinkai stimulo suteiké net ir gyventojy skai¢iumi mazéjanciuose Salies

miestuose.

Tarp penkiy Salies didmiesCiy sparciausias buty sandoriy kiekio
augimas per antrajj Siy mety ketvirtj fiksuojamas Vilniuje (palyginti su
pirmuoju Siy mety ketviréiu, buty sandoriy sudaryta net 25% daugiau).
Prie to prisideda ir sparciai besipleCiantis naujos statybos buty
segmentas. ,Ober-Haus" duomenimis, per antraji Siy mety ketvirtj
penkiuose didZiausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai i$ statytojy
buvo nupirkta arba rezervuota 1.395 naujos statybos butai jau
pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra 3%
daugiau nei jy buvo realizuota per 2016 mety I ketvirtj ir net 45%

daugiau nei buvo realizuota per 2015 mety II ketvirtj.

Salies sostinéje naujy buty pardavimo apimtys ir vél buvo kilstelétos |
naujas aukstumas. Vilniuje per antrajj Siy mety ketvirtj buvo realizuoti
net 1.154 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose
daugiabuciuose.
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Sandoriy skaicius Lietuvoje
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Duomenys: 2013 - 2016 m.

Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
(1994 sausis = 100)
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Tai yra beveik 3% daugiau nei jy buvo realizuota per pirmajj Siy mety
ketvirtj ir 42% daugiau, palyginti su tuo paciu praéjusiy mety
laikotarpiu. Didziausig jtaka naujy buty pardavimo rodikliams turéjo
naujausi projektai — net 69% realizuoty naujos statybos buty buvo i$
2016-2017 mety projekty. 22% per antrajj Siy mety ketvirtj realizuoty,
buty buvo i§ 2015 mety projekty ir tik 9% i$ 2007-2014 metais
pastatyty daugiabudiy. Siuo metu statomi projektai suteikia didZiausias
blsto pasirinkimo galimybes pirkéjams ir nors ankstesniy mety
projektuose (kurie jau baigti statyti) neparduoty buty kiekis néra
butai
susidomeéjimo. Vilniuje ir toliau pardavime dominuoja vidutinés klasés

gausus, taciau Sie like neparduoti sulaukia daug maziau
nauji butai, kuriy kainos su daline apdaila daZniausiai svyruoja nuo
1.450 iki 1.900 eury uz kvadratinj metra. IS visy per antrajj Siy mety
ketvirtj Vilniuje realizuoty naujos statybos buty, vidutinés klasés butai
13%.

Pastaraisiais metais plétotojai jau orientuojasi ne | pigiausiq basto

sudaré 49%, ekonominés klasés - 38% ir prestizinés -

segmentq, bet | aukStesnés klasés projektus. Miesto centro artumas,
energetinj efektyvuma didinantys sprendimai ir kaina nevirsijanti 2.000
eury uz kvadratini metrg - tai Siuo metu vyraujanciy statomy
daugiabuciy projekty Salies sostinéje pozymiai.

Tuo metu Kaune ir Klaipédoje taip pat jau galima stebéti Siek tiek
Ogteléjus| daugiabuciy namy statyby aktyvuma. Nors didzioji dalis
plétojamy projekty yra nedidelés apimties (vidutiniSkai apie 25-35
buty viename daugiabutyje), taciau rinkai pristatoma vis jvairesniy
projekty jvairiose miesty dalyse. Kaune per antrajj 2016 mety ketvirtj
buvo parduotas arba rezervuotas 141 butas pirminéje rinkoje arba 6%
daugiau nei per pirmaji Siu mety ketvirtj. Klaipédoje per ta patj
laikotarp{ buvo parduoti arba rezervuoti 87 nauji butai, t. y. 9%
daugiau nei per 2016 mety pirmajj ketvirtj.

Auksti naujy buty realizacijos rodikliai 1émé tolimesnj neparduoty
naujos statybos buty kiekio mazéjima visuose Salies didmiesciuose.
2016 mety antrojo ketvirlio pabaigoje Lietuvos didmiesciuose
bendras neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose
daugiabuciuose namuose skaicius sudaré 1.922 arba 14% maziau nei
Siy mety pirmojo ketvircio pabaigoje. Nepaisant itin spartaus naujos
statybos buty kiekio augimo Salies sostinéje, neparduoty naujy buty
kiekis jau pastatytuose pastatuose pastebimai sumazéjo. Vilniuje
neparduoty buty kiekis jau pastatytuose projektuose sudaré 1.063
arba 21% maziau nei jy buvo Siy mety pirmojo ketvir¢io pabaigoje.
Siuo metu neparduoty buty kiekis Vilniuje yra maziausias nuo 2014
mety treciojo ketviréio ir jis mazéjo jau antraji ketvirt] iS eilés.
Likusiuose Salies didmiesCiuose neparduoty buty kiekis jau
pastatytuose daugiabuciuose taip pat mazéjo ir Siy mety antrojo
ketvirtio pabaigoje Kaune buvo neparduoti 277 butai, Klaipédoje -

554 butai ir Siauliuose - 28 naujos statybos butai.
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Auksta bisto paklausa ir laisvy buty kiekio mazéjimas bisto
plétotojams suteikia drasos plétoti naujus projektus ne tik Vilniuje,
Kaune, Klaipedoje ar kurortinése $alies zonose, bet ir Siauliuose bei

Panevézyje.

Pastaruosius kelis metus Salies sostinéje stebimas spartus brangesnés
klasés buty pasitilos augimas. Bendroje naujy buty pasitloje
pastebimai didéja vidutinés ir prestizinés klasés buty dalis. PavyzdZiui,
pries tris metus i$ 2013 metais Vilniuje pastatyty buty net 65% sudaré
ekonominés klasés butai, o brangiausiy prestizinés klasés buty dalis
siekeé tik 6% (apie 80 buty). Taciau dabartinés tendencijos ir Siy mety
statistika jau kitokia. ,Ober-Haus" duomenimis, Siais metais sostinéje
turéty biti pastatyta virs 700 prestizinés klasés buty, kuriy pardavimo
kaina su daline apdaila virsija 2.000 Eur/m? ir tokiy buty dalis bendroje

Siy mety pasitloje sudarys net 19%.

Siuo metu Vilniuje brangiausiy naujy buty su daline apdaila ir jrengty
senos statybos (istoriniuose pastatuose) buty kainos dazniausiai
nevirsija 3.200-3.500 Eur/m?, tadiau plétotojai nusiteike optimistikai
ir naujus butus geriausiose sostinés vietose (centrinéje miesto dalyje
ir Senamiestyje) tikisi parduoti uz 4.000-5.000 Eur/m?2. Drasiausi bisto
plétotojai Kaune ir Klaipédoje pastaruoju metu taip pat yra jgyvendine
ar plétoja aukstesnés klasés buty projektus, kuriuose vieno kvadratinio
metro kaina siekia 2.000 eury. Taciau reikia paminéti, kad Kaune ir
Klaipédoje brangiausiy buty (senos ir naujos statybos) kainos
dazniausiai nevirsija 1.800-1.900 Eur/m?.

O ka rodo oficiali Siy mety statistika ir kokios buty pirkimo-pardavimo
sandoriy kainos fiksuojamos paciame brangiausiame segmente?
Kadangi buty kainy lygis didZiausiuose Salies miestuose yra skirtingas,
todél Vilniuje buvo atrinkti per pirmaji iy mety pusmetj jregistruoti visi
buty sandoriai, kuriuose vieno kvadratinio metro kaina virsijo 3.000
eury (eliminavus automobiliy stovéjimo viety ir sandéliuky kaing).
Kaune ir Klaipédoje buvo pasirinkti butai, kuriy vieno kvadratinio metro
kaina ne mazesné nei 1.800 eury. Per pirmajj Siy mety pusmet;j Vilniuje
buvo parduoti 39 tokie butai, o Kaune ir Klaipédoje atitinkamai 6 ir 5
butai.
statistikoje,

Ivertinant tokiy buty sandoriy kieki bendroje pardavimo

matyti, kad juy dalis yra itin nedidelé. ,Ober-Haus"
skaiciavimais, Vilniuje paciy brangiausiy buty dalis bendrame buty

sandoriy kiekyje sudare 0,8%, Kaune ir Klaipédoje — 0,3%.

Vilniuje vidutiné tokiy buty kaina sudaré 3.313 Eur/m? (vidutinis buto
plotas - 80 m?), Kaune - 2.052 Eur/m? (vidutinis buto plotas — 52 m?),
Klaipédoje - 2.005 Eur/m? (vidutinis buto plotas - 73 m?). Brangiausias
butas Vilniuje 2016 mety pirmg pusmetj parduotas naujos statybos
name Siauliy g. - uZ 130 m? ploto butg su automobilio stovejimo
vietomis buvo sumokéta virs 560.000 eury (4.000 eury uZ vieng
kvadratinj buto metrg atémus automobilio stovejimo viety kaing).
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Kiti butai, kuriy vieno kvadratinio metro kaina virSija 3.000 Eur/m?, Buty sandoriai per 2016 m. I pusm.
Vilniuje buvo parduoti centrinéje miesto dalyje, Senamiestyje, Uzupyje 4.200

ir Zvéryne (Gedimino pr., V. Mykolai¢io-Putino g., Siauliy g., Polocko 4.000 ’ _

d., Ausros Varty g., Olimpieciy g., Uzupio g., Traky g., Odminiy g., J. 3.800

Basavnaviéiaus g., Saltiniy g., , Sv. Mykolo g., Kriviy g., M. K. Ciurlionio 3.600 !

d., Sv. Mikalojaus g., Maliny g., Mindaugo g., A. Smetonos g., 3.400 . 3313

Konstitucijos pr., A. Jaksto g., Tilto g., Blindziy g.). Tuo metu Kaune 3.200 | - E(l:,riﬁn;z

daugiausiai uz vieng kvadratini metra buvo sumokéta Senamiestyje, 3.000 | ] ’

Raguvos g. - 65 m? ploto butas rekonstruotame senos statybos pastate 2.800

kainavo 155.000 eury (beveik 2.400 eury uz viena kvadratin| buto 2.600

metrg). Klaipédoje daugiausiai uz viena kvadratini metrg buvo 2,400

sumokéta Senamiestyje, Danés g. — uz 78 m? ploto butg senos statybos 2.200 — . o

pastate buvo sumokéta 180.000 eury (2.300 eury uz vieng kvadratinj 2.000 E(”v’iﬁﬂi’ S ! EQ?/?E
buto metrg). 1.800 o (vid.)
IS jvykusiy sandoriy matyti, kad paties brangiausio bisto segmento 1.600

. L A . - AV . Vilnius Kaunas Klaipéda
rinka gyvesné tik Vilniuje, kur per ménesj vidutiniskai sudaromi 6-7 (>3.000 (>1.800 (>1.800
sandoriai, tuo metu Kaune ir Klaipedoje buvo parduodama po vieng Eﬁzgg) Eunri'gz) E”nrfgz)
butg per ménesj. Taciau tokio turto imtis net ir sostinéje islieka )

pakankamai nedidelé (maziau nei 1%) ir prabangaus busto Saltnis: VI Registru centras, , Ober-Haus" skaiciavimal Duomenys: 2016 L pusm.
plétotojams ir kitiems prabangiausio blsto savininkams tenka jdéti

nemazai pastangy stengiantis parduoti SAVO tUFtE ILIN MEGAUSIAM
pirkéjy ratui. Tiesa, viena i$ svarbiy tokio nedidelio sandoriy kiekio

priezasCiy yra ir pastaraisiais metais buvusi pakankamai nedidelé Buty sandoriy pasiskirstymas pagal pastaty

prabangaus, ypa¢ naujos statybos, bisto pasitla. Taciau situacija statybos metus per 2016 m. I pusm.

keiCiasi ir matyti kaip naujai plétojami projektai gerina Sio segmento 14 14
m Vilnius (>3.000 Eur/m2)

Kaunas (>1.800 Eur/m2)
= Klaipéda (>1.800 Eur/m2)

rodiklius. Pavyzdziui, i 39 brangiausiy per pirmajj Siy mety pusmetj
parduoty buty Vilniuje 36% jy parduota senuose pastatuose (iki 1990
mety statybos), 28% parduota 2004-2015 mety statybos pastatuose

ir 36% parduoti $iais metais pastatytuose projektuose. Siuo metu 5
vykstancios naujy prabangiy daugiabuciy namuy projekty statybos 3 2 3 2 2

ti . Vl. tinei " limi . irki B I 1 1 1 I 1 1
(ypatingai $alies sostinéje), pasiraSomos preliminarios pirkimo a l = l a l =
pardavimo sutartys ir plétotojy deklaruojamos pardavimo kainos iki 2004 2005 2006 2007 2009 2013 2015 2016
leidzia tikétis, kad netolimoje ateityje pamatysime dar jdomesniy ir 1990
galbat rekordiniy jsigijimy bei didesnes tokio tipo bisto pardavimo Saltinis: VI Registry centras, ,Ober-Haus" skaiiavimai Duomenys: 2016 I pusm.

apimtis.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus,
prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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