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2016 metus Lietuvos busto rinkai galima laikyti kaip itin sekmingus. Globaliy

iss0kiy kontekste Salies Gkis ir tuo paciu visa nekilnojamojo turto rinka parodé
isties gerus rodiklius. Jeigu 2013-2015 metus galima buvo vadinti basto rinkos
atsigavimo laikotarpiu, tai 2016 metais ekonomiskai aktyviausi Salies regionai
peréjo jau | spartesnio augimo faze. Taciau nepaisant bendry teigiamy
nuotaiky 3alies blsto rinkoje, toliau augo atotrikis tarp ekonomiskai
aktyviausiy ir demografiniy problemy kamuojamy kity 3alies regiony bei jy
didmiesciy. Veikianciy statybiniy krany kiekis pakankamai tiksliai nurodo,
kuriame regione vyksta ekonomikos pakilimas bei islikes bdsto plétros
potencialas. DZiugu, kad po ilgesnés pertraukos prie $alies sostinés prisijungé ir
Kauno regionas.

V| Registry centro duomenimis, 2016 metais Lietuvoje sudaryta virs 13%
daugiau buty ir 7% daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy nei per 2015
metus. Bendras 2016 mety basto rinkos aktyvumas Lietuvoje nusileido tik
2004-2007 mety laikotarpiui. Tuo tarpu sostinéje Vilniuje 2016 metais
uZfiksuotas istorinis aktyvumo rekordas — per metus mieste jregistruoty buty
sandoriy kiekis augo 13% ir bendras parduoty buty skaicius virsijo 11.000. Tai
yra didziausias metinis parduoty buty skaicius per visg istorijg ir jis 2% virsijo
net 2007 mety rodiklius. Kity salies didmiesc¢iy 2016 mety aktyvumo rodikliai
taip pat yra vieni geriausiy per pastaruosius 9 metus. Buty sandoriy skaic¢ius
Kaune ir Klaipédoje per 2016 metus isaugo 10%, Siauliuose paaugo 9%, o
Panevézyje Ggteléjo 1%. Tuo tarpu namy segmente buvo stebimi labai
skirtingi sandoriy kiekio pokyciai. Namy sandoriy augimas 2016 metais buvo
fiksuojamas Kaune, Siauliuose ir Panevézyje, atitinkamai 10%, 28% ir 34%. Tuo
tarpu Klaipédoje ir Vilniuje buvo fiksuotas sumazéjimas, atitinkamai 5% ir 9%.
Taciau nepaisant sandoriy kiekio sumazéjimo Vilniuje, 2016 mety rezultatas
isliko vienas geresniy nuo pat 2004 mety (didesnis namy sandoriy kiekis Siame
mieste registruotas tik 2015 metais).

Salies sostiné 2016 metais i$laiké busto rinkos aktyvumo lyderio pozicijas tarp
kity salies didmiesciy. Tai gerai matyti skai¢iuojant ne tik absoliutines, bet ir
santykines buty ir namy sandoriy apimtis, tenkancias miesty gyventojams.
2016 metais Vilniuje 1.000-iui gyventojy teko 21,7 parduoto busto (buty ir
namuy), Klaipédoje - 21,3, Siauliuose - 18,6, Kaune - 17,3, o Panevézyje — 14,0.

Augantis arba isliekantis aukstas busto rinkos aktyvumas ir toliau didino tiek
pardavimo, tiek nuomos kainas. Batent 2016 metais fiksuojamas didziausias
buty kainy augimas nuo 2007 mety visuose Salies didmiesciuose. ,Ober-Haus”
duomenimis, 2016 metais buty kainos Vilniuje vidutiniskai iSaugo 6,8%.
Sostingje naujos statybos butai vidutiniskai pabrango 6,3%, senos statybos
buty kainos tgteléjo 7,3%. Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyje per
2016 metus atitinkamai buvo uZfiksuotas 4,3%, 2,7%, 5,5% ir 5,1% buty
kainy augimas.
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Sparciausias namy kainy augimas fiksuojamas Vilniuje ir jo apylinkése, kur
per metus jos vidutiniskai Ugteléjo 6%. Kauno ir Klaipédos regionuose
ufiksuotas vidutinis 2% namy pardavimo kainy augimas. Siauliuose ir jo
apylinkése vidutines namy kainos per 2016 metus nesikeité, o Panevézyje
sumazéjo 2%.

2016 metais visuose Lietuvos didmiesciuose buvo fiksuojamas vidutinis
2-5% buty nuomos kainy augimas. Nepaisant augancios nuomojamo busto
pasillos sostinéje, 2016 metais i5 esmeés buvo fiksuojami teigiami buty
nuomos kainy pokyciai. Nors brangiausio blsto segmente nuomos kainos
isliko stabilios, taciau paciame aktyviausiame segmente, kuriame nuomos
kainos siekia 200-400 Eur/mén., nuomos kainos vidutiniskai Ggteléjo 2-4%.
Nors nuomos kainy augimas 2016 metais buvo kuklesnis nei pardavimo kainy,
taciau augancios buty jsigijimo kainos ir nebléstanti basto paklausa islaiko
blsto nuomos segmenta pakankamai gyvybinga. 2016 metais vidutiné 1-3
kambariy nuomos kaina Vilniuje sudaré 379 Eur/mén., Kaune - 283
Eur/mén., Klaipédoje - 272 Eur/mén., Siauliuose - 150 Eur/mén. ir
Panevézyje - 115 Eur/mén.

Siandieninéje situacijoje pagrindinés rinkos aktyvumo ir basto kainy augimo
prieZastys islieka tos pacios kaip ir ankstesniais metais: augancios gyventojy
pajamos, paskoly paltkanos bei
susidomeéjimas bustu kaip investicija. Taip pat svarbls gyventojy ltkesciai dél
ateities — tiek dél savo finansinés gerovés, tiek dél kainy pokyciy. Gyventojy
apklausos rodo, kad didZiausiuose 3alies regionuose ir toliau auga gyventojy
lGkesciai dél basto kainy pokyciy artimiausiu metu. SEB banko busto kainy
l0kesciy rodiklis rodo, kad 2016 mety pabaigoje net 55% Lietuvos respondenty
tikéjosi, kad busto kainos per artimiausius dvylika ménesiy padidés (2015 mety
pabaigoje Sis rodiklis sudaré 52%). Tuo tarpu, kad kainos sumazés mané 12%
(pries metus taip mananciy buvo 13%), o kad nesikeis — 23% (pries metus irgi
23%). Vertinant pagal atskirus regionus, matyti, kad labiausiai kainy augimo
tikisi Vilniaus apskrities gyventojai, kuriy net 69% tikisi tolimesnio kainy augimo.
Tuo tarpu kity apskri¢iy gyventojai néra tokie optimistiski ir priklausomai nuo
apskrities kainy augimo tikisi nuo 36% iki 54% ty apskri¢iy gyventojy. Dalyje
Lietuvos apskric¢iy dalis mananciy, kad basto kainos toliau augs, per metus net
sumazejo.

itin - Zzemos nemenkstantis gyventojy

2016 metais ir toliau buvo fiksuojamos augancios investicijos | Lietuvos
gyvenamuyjy patalpy sektoriy - ypatingai issiskyré sparciai didéjusios
investicijos | naujy pastaty statyba. Lietuvos statistikos departamento
duomenimis, per 2016 metus gyvenamujy pastaty statybos darby (nauja
statyba, rekonstravimas, remontas, restauravimas ir kiti darbai) atlikta uz 477
min. eury (21% nuo visy atlikty statybos darby) arba 13% daugiau nei per 2015
metus (skai¢iuojant to meto kainomis). Skaic¢iuojant tik naujos statybos darby
apimtis, tai per 2016 metus fiksuojamas net 32% augimas.
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,Ober-Haus" duomenimis, 2016 metais Vilniuje buvo pastatyti 3.709 butai
arba 4% daugiau nei 2015 metais. Sostinéje i$ viso buvo jgyvendinti 49 skirtingi
daugiabuciy namy projektai ar jy etapai. 2016 metais pastatyty buty skaicius
yra didZiausias nuo pat 2008 mety, kuomet plétotojai Vilniuje pastaté 5471
butg. 2016 mety daugiabuciy projektai pasizyméjo savo jvairove (kiekybiniu,
geografiniu ir kokybiniu atzvilgiu). Sparciausiai augo prestizinés (brangiausiy)
klasés buty dalis bendroje metingje pasitloje (projektai, kuriuose buty su
daline apdaila kainos virsija 2.000 Eur/m?) ir 2016 metais Ggteléjo nuo 8% iki
13%. Sie projektai sidlo butus brangiausiose Vilniaus miesto vietose -
centrinéje miesto dalyje, Senamiestyje ir kituose prestiziniuose rajonuose.
Vidutines klasés buty dalis (projektai, kuriuose buty su daline apdaila kainuoja
nuo 1.450 Eur/m? iki 1.900 Eur/m?) per metus sumazéjo nuo 59% iki 48%. 2016
metais ekonominés klasés buty dalis (projektai, kuriuose buty su daline apdaila
kainos sudaro iki 1.400 Eur/m?) Ggteléjo nuo 33% iki 39%. 2016 mety sostinés
buty pasidla galima laikyti pakankamai subalansuota, t. y. visi segmentai galéjo
pirkéjams pasidlyti pakankama kiekj buty.

Nors 2016 metais Vilniaus buty plétroje dominavo patyre plétotojai, taciau
pastebimai Ggteléjo buty skaicius, kurj plétoja rinkoje dar nezinomos ir istorijos
neturincios jmonés. Patyrusios plétros bendroves, kurios yra isplétojusios bent
3-4 skirtingus daugiabuciy projektus, 2016 metais sostinéje pastaté 58% buty
(2015 metais Sis rodiklis sudaré 64%). Maziau patirties turin¢ios jmonés (2-3
jgyvendinti projektai) pastate 21% visy buty (2015 metais — 26%). Tuo tarpu
naujy jmoniy, kurios is esmes neturi patikimos busto plétros istorijos (t. y. yra
jgyvendinusios ne daugiau vieno projekto arba apskritai debiutuojancios
rinkoje), dalis 2016 metais iSaugo nuo 10% iki 21%. Akivaizdu, kad pirkéjai Siuo
metu rinkdamiesi i5 gausaus projekty skaiciaus turi pasidométi ir atsakingai
jvertinti, i$ ko jsigyja basta. Tuo tarpu 2017 metais plétotojai ir toliau dZiugins
pirkéjus placiomis pasirinkimo galimybémis — per metus sostinéje planuojama
pastatyti ne maziau kaip 4.000 naujy buty.

Pastaraisiais metais naujo bdsto pasitlos pokyciai stebimi ne tik daugiabuciy
pastaty, taciau ir individualiy bei sublokuoty namy rinkoje — didéjancios
gyventojy pajamos ir augantis didesnio gyvenamojo ploto poreikis plétotojus
paskatino nukreipti dalj investicijy ir j namy gyvenvieciy plétra. Ypac akivaizdas
pokyciai fiksuojami Salies sostingje ir jos apylinkése. Jeigu daugiabuciy namy
statyby atsigavimo pradzia sostinéje galima laikyti 2012-2013 mety laikotarpj,
tai aktyvesné namy gyvenvieciy plétra prasidéjo 2014-2015 metais. 2016
metais plétotojai Vilniaus mieste ir jo apylinkése i$ viso pastaté beveik 320
naujy namy arba 39% daugiau nei jy buvo pastatyta 2015 metais. Tai yra
didZiausias metinis pasidlos rodiklis nuo pat 2007-yjy mety, kuomet rinkai
buvo pasillyta arti 490 namuy. Taciau artimiausiu metu plétotojai zada dar
gausesnj jvairaus ploto tiek sublokuoty, tiek individualiy namy pasirinkima.
Bendras pastatyty ir pardavimui skirty namy skai¢ius Vilniaus miesto ir jo
apylinkése 2017 metais gali siekti 400. Naujy namy pardavimo rodikliai
plétotojus nuteikia pakankamai optimistiskai — 2016 mety pabaigoje buvo
parduota ir rezervuota 73% namuy, kurie buvo pastatyti per visus metus.
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Naujos statybos buty pasidlos augimas 2016 metais fiksuojamas ir Kaune bei NAMVY PASIOLA VILNIAUS MIESTE IR RAJONE
Klaipedoje. ,Ober-Haus” duomenimis, Kaune per 2016 metus i3 viso pastatyta (plétoj namy kvartaluose)
311 buty arba 26% daugiau nei 2015 metais. Klaipédoje plétotojai per 2016 500

metus jgyvendino 7 daugiabuciy projektus ar jy etapus, kuriuose jrengti 202
butai. Ir tai yra 55% daugiau nei jy buvo pastatyta 2015 metais. Nors Siuose
miestuose 2016 metais ir fiksuojamas spartus santykinis pasitlos augimas,
taciau bendras pastatomy buty kiekis isliko pakankamai kuklus, lyginant su

Vilniuje pastatytais 3.709 butais. Taciau 2017 metai gali tapti GZio metais oo

Kauno miestui, kadangi plétotojy planai ir jau vykdomi darbai Zada naujy buty

pasidlos Suolj Siame mieste. Teoriskai Kaune 2017 metais galety bati 100 I | I I I I
jgyvendinta apie 15-20 naujy daugiabuciy projekty ar jy etapy, kurie rinkai

pasitlyty 600-800 naujy buty. Tai jau bty Zenklus pasidlos Suolis, nematytas I I I I I

0
nuo pat 2008 mety. |gyvendinamy projekty gausa (ypatingai didesnés 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
apimties ar brangesni projektai) rodo vél sugrjzusj plétotojy pasitikéjima Kauno Saltinis: ,Ober-Haus" / 2003 - 2016 m.
miesto buasto rinka. Klaipédos miesto buty rinkoje 2017 metais taip pat

numatomas augimas, taciau panasu, kad bendras per metus pastatyty buty PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
kiekis nebus didesnis nei 300. (pirminéje rinkoje)

400

300

o

o

. 1200
Tuo tarpu Siauliuose ir Panevézyje 2016 metais naujy buty statybos vyko itin

vangiai. Siauliuose per metus nebuvo pastatytas nei vienas daugiabutis, o 1000
Panevézyje buvo pastatyti du nauji korpusai mazaaukstés statybos projekte 800
Molainiy g. Nors Siuose miestuose investuotojai zada atgaivinti anksciau
sustojusiy daugiabuciy plétrg ar pradéti vieng kita nauja nedidelj projekta,
taciau itin Zemas naujy buty likvidumas iS esmés stabdo didesniy projekty 400
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Aktyvumas naujos statybos buty rinkoje ir pasiekti rodikliai 2016 metais tikrai Saltinis: ,Ober-Haus" / 2014 -2016 m.
nenuvylée bdsto plétotojy. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2016 metus
penkiuose didziausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai i$ statytojy buvo NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS
nupirkta arba rezervuota 5.229 naujos statybos butai jau pastatytuose ir (Lietuvoje, min. Eur)
statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra beveik 33% daugiau nei jy buvo 125
realizuota 2015 metais. Sparty paklausos augima i$ dalies lémé ne tik teigiamos
nuotaikos basto rinkoje, taciau ir augusi buty pasitla Vilniuje, Kaune ir 100
Klaipédoje. Nauji projektai isplecia potencialiy pirkéjy pasirinkimo galimybes —
jeigu anksc¢iau dalis pirkéjy tiesiog nerasdavo jy konkrecius lGkescius ’s
atitinkancio turto, tai besiplecianti naujo busto geografiné ir kokybiné pasitla
gali pritraukti vis platesnj pirkéjy rata. 2016 metais sostinéje buvo parduotas ‘ i |

2015 metais), o Klaipedoje — 346 butai (22% daugiau nei 2015 metais). 25
Siauliuose ir Panevézyje per metus realizuoti 28 naujos statybos butai oo hhd T dF I F L0 bbb h o000 00
pastatytuose arba statomuose daugiabuciuose namuose - tiek pat, kiek ir 2015

metais.
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Auksti pardavimo rodikliai léemé mazéjant] laisvy buty skaiciy jau

pastatytuose  daugiabuciuose  visuose  pagrindiniuose  salies
miestuose. 2016 mety pabaigoje Lietuvos didmiesciuose bendras
neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose
skaicius sudaré 1.741 arba 28% maziau nei pries metus. 2016 mety
pabaigoje 2007-2016 metais statytuose daugiabuciuose namuose
Vilniuje buvo sitloma jsigyti 1.016 buty (2015 mety pabaigoje buvo
1464 laisvi butai), Kaune - 239 butus, Klaipédoje — 466 butus, o
Siauliuose ir Panevézyje kartu sudéjus — 20 naujos statybos buty.
Tai yra maziausias neparduoty buty kiekis nuo pat 2008 mety ir
akivaizdu, kad dabartinéje rinkoje plétotojai kol kas nepatiria

neparduoty ,likuciy” spaudimo ir aktyviai planuoja tolimesne busto

plétra.

Situacija basto paskoly rinkoje ir toliau stimuliavo visg Lietuvos basto
rinkg 2016 metais. Iki 2015 mety émusieji basto paskolas galéjo ir
toliau dZiaugtis neigiamomis tarpbankinémis paltkanomis, kurios
mazina paskolos nasta. Tuo tarpu naujy paskoly paltkanos per metus
siek tiek augo, taciau i§ esmés isliko savo Zemiausiame taske per visa
istorija. Lietuvos banko duomenimis, naujy basto paskoly vidutine
paltkany norma 2015 metais sudaré 1,95% (2015 metais — 1,88%).
Tuo tarpu naujai iSduodamy basto paskoly apimtys bei bendras
bisto paskoly portfelis Lietuvoje pasieké naujas aukstumas. Lietuvos
banko duomenimis, 2016 metais blsto paskoly likutis Lietuvoje
agteléjo 6,4% iki 6,4 mird. eury ir pasieké istoriskai auksciausig taska.
Europos Centrinio Banko (ECB) duomenimis, per 2016 metus
Lietuvoje suteikta naujy busto paskoly uz 1.219 mln. eury ir tai yra
16% daugiau nei jy buvo suteikta per 2015 metus. 2016 metais
vidutiniskai per ménesj naujy busto paskoly buvo suteikta uz daugiau
nei 100 min. eury arba tik 10% maziau nei jy buvo suteikiama kas

ménesj per 2005-2007 mety laikotarpj.

Buty kainy ir darbo uZmokescio santykis 2016 metais S3alies
didmiesciuose ir toliau geréjo bdsto pirkéjy naudai. Lietuvos
statistikos  departamento duomenimis, vidutinis neto darbo
uzmokestis Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy ir Panevézio miesty
savivaldybése 2016 metais, palyginti su 2015 metais, vidutiniskai
augo apie 6-9%. ,Ober-Haus"” duomenimis, vidutinés buty kainos per
ta patj laikotarpj Siuose miestuose Ugteléjo 2,1-5,5% (2016 mety
vidurkis, palyginti su 2015 mety vidurkiu). Todél statistiskai 2016
metais visy $iy miesty gyventojai busto galéjo jsigyti daugiau.
Statistinis vilnietis uz savo vidutinj grynajj (neto) metinj darbo
uzmokestj galéjo jsigyti 5,9 m? (2015 metais — 5,8 m?) vidutinés klasés
bute, Kauno gyventojas — 7,6 m? (2015 metais — 7,2 m?), Klaipédos
gyventojas — 7,6 m? (2015 metais — 7,4 m?), Siauliy gyventojas — 11,3
m? (2015 metais — 10,8 m?), o Panevézio gyventojas — 12,7 m? (2015
metais — 12,3 m?). Atlyginimo ir bdsto kainy santykis léc¢iausiai kinta ir
islieka  nepalankiausias  pirkéjams tuose miestuose, kuriuose
fiksuojamas didziausias busto kainy augimas. Kity didmiesciy
kontekste Salies sostiné issiskiria sunkiausiai jperkamu turtu, tad
norintys turéti nuosavg bulsta Siame auganciame mieste turés
susitaikyti su esamomis rinkos sglygomis.

BUTY KAINY IR ATLYGINIMO SANTYKIS

(kiek galima jsigyti m? uz vidutinj metinj neto darbo uzmokestj)
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, ,Ober-Haus" / 2003 - 2016

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis

Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It

www.ober-haus.It
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