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2017 mety pradZig Lietuvos busto rinkoje galima jvardinti kaip stabiliai

augancia. Beveik visi svarbiausi rodikliai rodo $alies didmiesciy busto rinka ir
toliau isliekant itin aktyvia, o prie aktyviausio Vilniaus regiono po ilgesnés
pertraukos jungiasi ir Kaunas, kur naujy buty pardavimo ir pasitlos apimtys

pagaliau peréjo j spartesnio augimo etapa.

V| Registry centro duomenimis, per Siy mety pirmajj ketvirtj Lietuvoje
sudaryta 9% daugiau namy ir buty pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su
2016 mety tuo paciu laikotarpiu. 2017 mety | ketvirtj Lietuvoje vidutiniskai per
meénesj buvo sudaryta 680 namy ir 2.590 buty sandoriy. Nuo 2007 mety
geresni pirmojo ketvir¢io rodikliai buvo fiksuojami tik 2014 metais. Buty
sandoriy kiekis $iy mety pirmajj ketvirtj buvo 5% mazesnis, palyginti su tuo
paciu 2014 mety laikotarpiu, taciau namy buvo jsigyta tiek pat, kiek ir 2014
metais. Per $iy mety pirmajj ketvirtj salies didmiesc¢iuose buvo fiksuojamos
skirtingos busto rinkos aktyvumo tendencijos. Didziausias buty sandoriy
pokytis uzfiksuotas Klaipédoje (sandoriy kiekis, palyginti su 2016 mety |
ketvir¢iu, augo 15%), maziausias — Panevézyje (jsigyta tiek pat buty, kiek ir pries
metus). Namy sandoriy kiekis per tg patj laikotarpj sparciausiai augo Klaipédos
miesto ir Klaipeédos rajono savivaldybeése (sandoriy kiekis, palyginti su 2016
mety | ketvir¢iu, augo 57%), tuo tarpu Siauliy ir Panevézio miesty ir rajony
savivaldybése fiksuojamas atitinkamai 4% ir 6% namy sandoriy kiekio

sumazejimas.

Neslopstancios naujy buty statybos 3alies sostinéje bei atsigaunanti Kauno
miesto naujy buty rinka pirkéjams sidlo vis naujas pasirinkimo galimybes.
Todél nenuostabu, kad esant palankioms sigijimo salygoms ir placiai pasidlai,
fiksuojamos vis didesnés bendros naujy buty pardavimo apimtys 3alies
didmiesciuose. ,Ober-Haus” duomenimis, per 3$iy mety pirmajj ketvirtj
penkiuose didziausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai i$ statytojy buvo
nupirkta arba rezervuota 1.462 naujos statybos butai jau pastatytuose ir
statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra 13% daugiau nei jy buvo
realizuota per 2016 mety IV ketvirtj ir 9% daugiau nei buvo realizuota per 2016

mety | ketvirtj.

Kauno naujy buty pardavimo apimtys Siais metais buvo kilstelétos j naujas
aukstumas. Kaune per $iy mety pirmuosius tris ménesius buvo parduotas ir
rezervuotas 201 naujos statybos butas jau pastatytuose ir statomuose
daugiabuciuose (38% daugiau nei jy buvo realizuota per 2016 mety IV ketvirtj
ir net 519% daugiau nei buvo realizuota per 2016 mety | ketvirt)). Tuo paciu tai
yra didZiausios naujy buty pardavimo apimtys pokriziniu laikotarpiu Kauno

mieste ir jo apylinkése.

SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE
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Augantis busto pirkéjy aktyvumas tiek visoje Salyje, tiek Kaune (2016-2017

metais Kauno mieste parduoty senos ir naujos statybos buty skaicius 2005—
2007 mety rodikliams nusileidzia tik 5-10%) bei augantis busto kainy lygis
lémé plétotojy norg nepraleisti progos ir pasidlyti Siuolaikisky buasta
pakankamai aktyviai Kauno rinkai. Todeél 2017 metais prognozuojamas staigus
naujy buty pasidlos Suolis Kauno mieste ir jo apylinkése. IS viso Siais metais
siame mieste galéty bati baigtos 15-20 projekty (ar jy etapy) statybos ir rinkai
pasitlyta 600-800 naujy buty. Tai yra net 2-2,5 karto daugiau nei jy buvo
pastatyta per 2016 metus (311 naujy buty). 2016 mety ir ypac $iy mety
pirmojo ketvir¢io naujy buty pardavimo rezultatai rodo, kad nauji projektai,

panasu, neturés didesniy problemy ieskant jiems pirkéjy.

Nors naujy buty rinkoje Klaipédoje fiksuojami kiek kuklesni naujy statyby
rodikliai, taciau jvertinus miesto gyventojy skai¢iy, dabartine situacijg jau
galima apibadinti kaip nuosaikiai optimistine. Nors uostamiestis dar negali
pasigirti naujai plétojamy projekty gausa, taciau jau antrus metus i$ eilés
prognozuojamas augsiantis pastatomy buty skaicius. IS viso 2017 metais turéty
bati baigtos 8-9 projekty ar jy etapy statybos ir rinkai pasitlyta apie 250-300
naujy buty. Tai yra 25-50% daugiau nei jy buvo pastatyta per 2016 metus (virs
200 naujy buty). Nors plétotojai dar atsargiai zitri j aktyvesne naujy buty plétra
(ypa¢ kalbant apie didesnés apimties projektus, kuomet vienu metu
pastatomas didesnis buty kiekis), taciau dabartiné situacija rinkoje sukuria
pakankamas salygas nedideliy ar vidutinio dydZio projekty jgyvendinimui.
Butent bendras (tiek seny, tiek naujy buty) Klaipédos miesto pirkéjy aktyvumas
rodo apie islikus] miesto vidinj potencialg ir galimybes naujoms investicijoms.
Klaipédos miestas visuomet pasizymeéjo auksciausiu buty rinkos aktyvumu tarp
dalies didmiesciy, skaic¢iuojant santykinj buty sandoriy kiekj tenkantj 1 miesto
gyventojui ir $iuo aspektu lenkia net Vilniaus miestg. 2017 mety pirmasis
ketvirtis uostamiestyje buvo aktyvus tiek senos, tiek naujos statybos buty
segmentuose. Per Siy mety pirmajj ketvirtj Klaipédoje buvo parduota arba
rezervuota 117 naujos statybos buty jau pastatytuose ir statomuose
daugiabuciuose (30% daugiau nei jy buvo realizuota per 2016 mety IV ketvirtj
ir 56% daugiau nei buvo realizuota per 2016 mety | ketvirtj).

Tuo tarpu Vilniuje naujy buty pardavimo rodikliai beveik 10 karty didesni nei
Klaipédoje — per Siy mety pirmuosius tris ménesius buvo parduoti ir rezervuoti
1.138 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose.
Palyginti su 2016 mety IV ketvirciu, jy buvo realizuota 8% daugiau, o palyginus
su 2016 mety | ketvirciu — 1% daugiau. Auksty realizacijos rodikliy galima buvo
tikétis, kadangi pastatomo naujo basto kiekis kasmet pastebimai paauga, o
pasidlos augimas, kaip minéta, prisideda ir prie paklausos augimo.
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,Ober-Haus" prognozuoja, kad $alies sostingje 2017 metais naujy buty pasidlos

VIDUTINES BUTY KAINOS

augimas sudarys 20%, t. y. i$ viso per metus bus pastatyta iki 4.500 naujy buty GYVENAMUOSIUOSE RAJONUOSE
daugiabuciuose namuose. Pardavimui skirty buty per metus daugiau buvo 1500 (Bur/m?)

pastatoma tik 2006-2008 mety laikotarpiu (kasmet buvo pastatoma apie =

4.800-5.800 naujy buty). 75% visy per Siy mety pirmajj ketvirt] parduoty ir b 1150 s 1150 o7
rezervuoty buty buvo naujausiai vykdomuose projektuose (t. y. projektai ar jy 1.000 850

etapai, kuriy statyby pabaiga yra 2017-2018 metais). . 750 22 800 o
Auksti Vilniaus, Kauno ir Klaipédos naujy buty realizacijos rodikliai lemeé ir toliau 0 550 525
mazéjantj bendra neparduoty buty skaiciy visuose $alies didmiesciuose. Tai jau

penktasis ketvirtis is eilés, kuomet fiksuojamos tokios bendros tendencijos. 250 I I

2017 mety pirmojo ketvirCio pabaigoje Lietuvos didmiesc¢iuose bendras .

neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai  Panevézys  Druskininkai
sudaré 1.652 arba 6% maziau nei 2016 mety pabaigoje ir net 27% maziau nei = Nauja statyba (daliné apdaila) = Sena statyba

prie$ metus. Vilniuje neparduoty buty tokiuose namuose yra 929, Kaune - Saltinis: ,Ober-Haus" / 2017 I ketv.

236 butai, Klaipédoje - 469 butai, o Siauliuose ir Panevézyje kartu — 18
naujos statybos buty.

Blasto kainy tendencijos islieka pakankamai aiskios ir bent jau trumpuoju NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS
laikotarpiu neturéty keistis. Nepaisant demografiniy issakiy kamuojamy salies (Lietuvoje, min. Eur)

regiony, fiksuojami teigiami Salies ekonominiai rodikliai bei palankios basto 125

jsigijimo salygos ir toliau stimuliuoja didmiesciy rinkas bei ¢ia galima stebéti

besitesiantj nuosaiky basto kainy augima. Per $iy mety pirmajj ketvirtj buty 100

kainos Vilniuje vidutiniskai augo 1,3%, Kaune - 1,0%, Klaipédoje — 0,6%,

Siauliuose — 0,9% ir Paneveézyje — 0,7%. Kylancios busto kainos neturéty 75

stebinti, kadangi ir toliau sparciai auga basto paskoly rinkos vaidmuo, kuris

rodo augantj pasitikéjimg tiek del savo finansinés geroves, tiek dél bendry

salies ekonominiy perspektyvy. Lietuvos banko duomenimis, per 2017 mety ”

pirmajj ketvirtj Lietuvoje suteikta naujy basto paskoly uz 261 min. eury ir tai | | I|I"||||I|"|| |
yra 27% daugiau nei jy buvo suteikta per t3 patj 2016 mety laikotarpj. Todél 58853:-3588583c-5

jvertinus teigiamas artimiausiy $alies Gkio raidos perspektyvy prognozes, $iais SRR EEEEEEEEEEE R EEEEE g
metais bent jau trijy didZiausiy Salies miesty busto rinkos tikrai nestokos Saltinis: Lietuvos bankas, ECB / 2013 - 2017 m.

optimizmo.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis

Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It

www.ober-haus.It
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