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2017 mety antrojo ketvircio Lietuvos basto rinkos aktyvumo rodikliai i$ esmés

issilaiké pasiektose aukstumose. Nors buty sandoriy kiekis, palyginti su
praéjusiais metais, Siek tiek sumazéjo, taciau pagal rezultatyvuma siy mety
antrasis ketvirtis yra vienas geriausiy per pastaruosius 10 mety (lyginant su
ankstesniy mety antruoju ketvirciu). Tuo tarpu namy rinkoje Siy mety antrajj
rodikliai. V|
duomenimis, per $iy mety antrajj ketvirtj Lietuvoje sudaryta 4% maziau buty

ketvirtj fiksuojami rekordiniai aktyvumo Registry centro
ir beveik 7% daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su 2016
mety antruoju ketvirc¢iu. 2017 mety antrajj ketvirtj Lietuvoje vidutiniskai per
meénesj buvo sudaryta 957 namy ir 2.741 buty sandoriy. Siy mety pirmajj
pusmetj daugiausiai namy sandoriy uZfiksuota birzelj ir tai yra didZiausias

rodiklis nuo pat 2007 mety.

Siy mety antrajj ketvirtj salies didmiesciuose fiksuojamas nuosaikus basto kainy
augimas. Sparciausias kainy augimas per iy mety balandj, geguze ir birzelj
buvo uzfiksuotas Kaune, kur buty kainos vidutiniskai dgteléjo 1,2%. Vilniuje
buty kainos per tg patj laikotarpj augo 0,7%, Siauliuose — 0,6%, Panevézyje
- 0,5% ir Klaipédoje - 0,4%.

Nedideliais tempais, bet nuolat augancios busto pardavimo kainos tuo paciu
didina ir paskoly apimtis, kurios jau pasieké naujas aukstumas. Lietuvos banko
duomenimis, per 2017 mety antrajj ketvirtj Lietuvoje suteikta naujy basto
paskoly uz 369 min. eury ir tai yra 21% daugiau nei jy buvo suteikta per $iy
mety pirmajj ketvirtj ir 12% daugiau nei per tg patj 2016 mety laikotarpj. Tai
yra didziausias ketvircio rodiklis nuo pat 2008 mety pabaigos. Augancios basto
kainos bei stabili situacija bdsto finansavimo sektoriuje lemia augantj basto
paskoly vaidmenj rinkoje. Nepaisant pastaruoju metu ir toliau fiksuojamo
tarpbankiniy paltdkany normy mazéjimo (pvz., EURIBOR, LIBOR EUR), bendra
bUsto paskolos kaina naujai besiskolinantiems iS esmés nusistovéjo ir
pastaruoju metu net rodé nedidelj augima. Lietuvos banko duomenimis, naujy
busto paskoly vidutiné metiné paldkany norma eurais $iy mety pirmajj
pusmetj vidutiniskai sudaré 2,0% (2016 mety pirmajj pusmetj — 1,94%, 2016
mety antrajj pusmetj — 1,97%). Taciau net ir Siek tiek iSaugusi busto paskolos
kaina (tikétina dél pastaruoju metu kreditavimo jstaigy sitlomy Siek tiek
didesniy buasto paskoly marzy) idlieka itin patraukli bei toliau vilioja
potencialius pirkéjus pasinaudoti palankia galimybe.

Zvelgiant | pastaraisiais metais sparciai besiple¢iantj naujo blsto segmentg,
bendros naujy buty pardavimo apimtys 3alies didmiesciuose $iy mety antrajj
ketvirtj buvo maziausios nuo 2015 mety pabaigos. ,Ober-Haus” duomenimis,
per siy mety antrajj ketvirtj penkiuose didziausiuose Lietuvos miestuose
tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkta arba rezervuota 1.224 naujos statybos
butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra 16%
maziau nei jy buvo realizuota per iy mety pirmajj ketvirtj ir 14% maziau nei
buvo realizuota per 2016 mety antrajj ketvirtj.
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Bendriems 3alies didmiesciy rodikliams jtakos turéjo ir naujo basto kiekiu PASKOLY (EURAIS) BUSTUI |SIGYTI VIDUTINE
pirmaujanti sostiné, kurioje fiksuojami maziausios naujo buasto pardavimo . PALUKANY NORMA LIETUVOJE
apimtys per paskutinius penkis ketvircius. Vilniuje per 2017 mety antrajj l

ketvirtj buvo parduotas ir rezervuotas 991 naujos statybos butas jau 3%
pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Tai yra 13% maziau nei jy buvo 2,1%
realizuota per $iy mety pirmajj ketvirtj ir beveik 16% maziau, palyginti su tuo 1%
paciu praéjusiy mety laikotarpiu. Nepaisant smukusiy pardavimo apimciy
Salies sostingje, bendri rezultatai néra nuviliantys. 2016 metais fiksuojamos 17%

rekordinés naujy buty pardavimo apimtys sostinéje buvo susijusios ir su 1,5%

sparciai augusia pasidla, kurios didzioji dalis planuojama baigti statyti Siais

metais. ,Ober-Haus" skaiciavimais, sostinéje Siais metais turéty bati baigtos iki Saltinis: Lietuvos bankas / 2014~ 2017 m.

4.300-4.500 naujy buty statybos arba 15-20% daugiau nei jy buvo pastatyta

2016 metais. Atsizvelgiant | tai, kad praéjusiais metais pirkéjai itin aktyviai PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS

domeéjosi ir pirko bustg i$ Siy mety pasitlos (projekty, kuriy statybos pabaiga (pirminéje rinkoje)
numatyta 2017 metais), tai Siuo metu buty pasirinkimas Siemet pastatytuose ar e
planuojamuose baigti daugiabuciuose namuose yra sumazéjes ir pirkéjams 1,000
platesnes pasirinkimo galimybes teikia 2018 metais planuojami baigti projektai. 800
Koks bus bendras 2018 mety pasitlos kiekis Vilniuje, tiksliai pasakyti yra dar per 600
anksti, taciau vertinant suplanuotus ir pradétus projektus, $iuo metu neatrodo, 200

kad ateinanciy mety pasitla virsys 2017 mety pasialos rodiklius.

200
Tuo tarpu Kaune naujy buty pardavimo apimtys, lyginant su pragjusiais metais, 0 I -:-:. :
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paaugo. Plétotojai jau daug drasiau zvelgia j 5] miesta ir Siemet Zada pastatyti
iki 800 naujy buty. Tai baty didziausias pasitlos kiekis nuo pat 2008 mety, kuris == Vilnius == Kaunas —s= Klaipéda
leidZia augti ir pardavimo rodikliams. Kaune per 2017 mety antrajj ketvirtj saltinis: OberHaus" 20142017 m.

buvo parduoti arba rezervuoti 166 butai pirminéje rinkoje arba 15% daugiau,

palyginti su tuo paciu praéjusiy mety laikotarpiu. Klaipédoje per t3 patj PASTATYTY BUTY SKAICIUS
laikotarpj buvo parduoti arba rezervuoti 63 nauji butai, t. y. 34% maziau nei per 300 s B
4,000 ]
2016 mety antrajj ketvirt). MaZesnj buty pardavimo kiekj Klaipédoje lemia ir - o
3.500 e
daug kuklesnés statyby apimtys — Siais metais turéty buti baigtos ne daugiau 2000 % ﬁ
nei 300 naujy buty statybos. Nors tai baty apie 50% daugiau nei juy buvo 2500 t’ﬁ
pastatyta 2016 metais, taciau per pastaruosius septynerius metus bendros 2,000 - §
jgyvendinty projekty apimtys (per 2010-2016 metus kasmet vidutiniskai buvo 1500 - ____
pastatoma 200 buty) rodo dar pakankamai atsargy plétotojy pozidrj | 1.000 ﬁ .
uostamiescio rinkg (ypatingai lyginant su 2006-2009 mety laikotarpiu, kuomet 300 i R i eg g
e - e . E omlmlE Seaws
per metus vidutiniskai buvo pastatyta net virs 900 buty). Palyginimui vidutinis Vilnius Kaunas Kiaipeda
per metus pastatyty buty skaicius 2010-2016 metais Kaune buvo 280 buty, o m2013 =2014 ®2015 m2016 = 2017 prognozé
\/”niuje ~2.100 bUtbj Saltinis: ,Ober-Haus” / 2013 - 2017 P
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Lyginant

busto kainy pardavimo ir nuomos kainy pokycius Salies
didmiesciuose, pastaruoju metu galima matyti jau kitokias tendencijas nei jos
buvo fiksuojamos anksc¢iau. Pavyzdziui, nuomos rinkoje populiariausiy 2
kambariy buty nuomos kainos Vilniaus, Kauno ir Klaipédos miestuose 2011-
2016 metais vidutiniskai Ggteléjo trec¢daliu. T. y. buvo fiksuojamas spartus
nuomos kainy augimas, o tuo tarpu buty pardavimo kainos per ta patj
laikotarpj patyre jvairaus dydzio nuosmukius bei pakilimus, kurie visuose Siuose
miestuose buvo labai skirtingi. Sparciai augusios buty nuomos kainos
pastebimai didino tokio turto investicine graza, kuri Siais metais jau rodo
mazéjimo tendencijas. Ryskiausi pokyciai per metus fiksuojami salies sostinéje.
2 kambariy buty nuomos kainos per metus Vilniuje (2017 mety pirmajj
pusmetj, palyginti su 2016 mety pirmuoju pusmeciu) isliko stabilios, o tokiy
buty pardavimo kainos augo daugiau nei 8%. 2017 mety pirmajj pusmetj
Vilniuje tokio turto bendrasis metinis nuomos pelningumas (bdsto metinés
nuomos ir jo jsigijimo kainos santykis, neskai¢iuojant patiriamy turto savininko
islaidy bei mokesciy) sudaré 5,1% ir buvo 0,4 procentiniu punkto mazesnis nei
2016 mety pirmajj pusmetj. Tokios pacios tendencijos fiksuojamos ir Kaune.
Tokiy buty pardavimo kainos per tg patj laikotarpj augo virs 7%, o nuomos
kainos — virs 3%, o tai lémé mazéjantj bendrgjj metinj nuomos pelningumg
nuo 6,3% iki 6,1%. Tuo tarpu Klaipédoje per metus buty nuomos kainy
augimo tempas buvo spartesnis nei pardavimo kainy ir tokiy buty

pelningumas tgteléjo nuo 5,8 iki 6,0%.

Kadangi Vilniaus ir Kauno basto rinkos yra spartesnio pardavimo kainy augimo
stadijoje, o situacija finansy rinkoje yra itin palanki jsigyjantiems turtg, tai
tikétina kad ir artimiausiu metu bus galima stebéti investicijy grazos mazéjima
Siuose Salies miestuose (kuomet turto pardavimo kainos auga sparciau nei
nuomos). Taciau net ir mazéjanti graza is turto nuomos vargu ar gali is esmés
atbaidyti norincius investuoti | bldsto nuomos segmenta. Net ir sumazéjusi
investiciné graza vis dar islieka patraukli ir vilioja potencialius investuotojus ne
tik konkrec¢iomis metinémis pajamomis ir jy grazos rodikliais, bet ir augancia
turto verte. T. y. investuotojus gali tenkinti mazesni pelningumo rodikliai vien

dél ltkesciy, kad jy turimo turto verté ateityje augs.
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(2 kambariy, 50 m?)
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VIDUTINES BUTY NUOMOS KAINOS
GYVENAMUOSIUOSE RAJONUOSE

(Eur/mén.)
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® 1 kambario ®2kambariy =3 kambariy
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |

,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis

Tel.: (8-5) 21097 1%\@meo|j'nisober—haus.\t
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