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2017 mety treciasis ketvirtis Lietuvos buasto rinkoje didesniy staigmeny SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE
nepateiké. Blsto rinkos rodikliai ir vyraujancios nuotaikos is esmes islieka 2016— 3.700

2017 metais pasiektose aukStumose. Taciau keli rodikliai jau signalizuoja apie
pirmuosius busto rinkos stabilumo pozymius. Tai Siais metais fiksuojamas
mazesnis buty sandoriy skaicius (palyginti su 2016 metais) bei jau taip sparciai
nebeaugancios isduodamy naujy paskoly apimtys. 2200
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2.700

V| Registry centro duomenimis, per $iy mety trecigjj ketvirtj Lietuvoje sudaryta 1.700

5% maziau buty ir 4% daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti 1200
su 2016 mety treciuoju ketvir¢iu. 2017 mety trecigjj ketvirt] Lietuvoje
vidutiniskai per ménesj buvo sudaryta 967 namy ir 2.868 buty sandoriy. Naujai
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isduodamy busto paskoly Lietuvoje apimtys Siy mety treciajj ketvirtj taip pat 5 $ 5 2 5 3 5 2 5 35 2 5 3 58
stabilizavosi. Lietuvos banko duomenimis, per 2017 mety trecigjj ketvirt] % % % % % é § % § é § § % § § §
Lietuvoje suteikta naujy busto paskoly (jskaitant atnaujinamasias paskolas) uz —+—Namai ——Butai

325 min. eury ir tai yra 12% maziau nei jy buvo suteikta per $iy mety antrajj Saltinis: V| Registry centras /2014-2017 m.

ketvirtj, taciau beveik 2% daugiau nei per t3 patj 2016 mety laikotarpj.

Siy mety treciajj ketvirtj ir toliau buvo fiksuojamas nuosaikus kainy augimas.

,Ober-Haus" duomenimis, Siy mety treciajj ketvirtj bendras buty kainy augimas VIDUTINIAI BUTY KAINY POKYCIAI

penkiuose Salies didmiesciuose sudaré 1,2%. Sparciausias kainy augimas per 5%

siy mety liepa, rugpjatj ir rugséjj buvo uzfiksuotas Kaune, kur buty kainos = =

vidutiniskai Ggteléjo 1,4%. Klaipédoje buty kainos per tg patj laikotarpj augo 4%

1,3%, Vilniuje - 1,2%, Siauliuose - 0,7%, o Panevézyje kainos nesikeite. Per 3,2% 3.3%

metus (Siy mety rugséjj, palyginti su 2016 mety rugséju) buty kainos Vilniuje ir > 2,5%
Kaune augo 4,5%, Siauliuose - 3,3%, Klaipedoje - 3,2% ir Panevézyje - 2,5%. .

Tuo tarpu bendros naujos statybos buty pardavimo apimtys didZiausiuose 1,2% 1.4% 1,3%

penkiuose Salies miestuose mazéjo antra ketvirtj i$ eilés. Prastesnius bendrus 1% 0.7%

rezultatus léme salies sosting, kurioje jau atrodo susiformavo tiek paklausos, I . 0,0%
tiek pasitlos lubos. ,Ober-Haus" duomenimis, per Siy mety trecigjj ketvirtj T v Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys
penkiuose didZiausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai i$ statytojy buvo u Per metus (2016.09-2017.09) wPer 2017 m il ketv.

nupirkta arba rezervuota 1.028 naujos statybos butai jau pastatytuose ir
statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra 16% maziau nei jy buvo
realizuota per $iy mety antrajj ketvirtj ir 20% maZiau nei buvo realizuota per
2016 mety trecigjj ketvirtj. Taciau vertinant naujos statybos buty rinkos

Saltinis: ,Ober-Haus” / 2017 Ill ketv.
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Vilniuje per 2017 mety treciajj ketvirtj buvo parduoti ir rezervuoti 805 naujos

statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Tai yra beveik

19% maziau nei jy buvo realizuota per $iy mety antrajj ketvirtj ir 21% maziau, 100

palyginti su tuo paciu praéjusiy mety laikotarpiu. Tai antrasis ketvirtis i$ eilés, ‘
3

125

kuomet fiksuojamos mazéjancios buty pardavimo apimtys. Reikia atkreipti 75
démesj, kad didzioji dalis Siy pardavimy oficialioje Registry centro sandoriy ‘

aktyvuma ir jo perspektyvas skirtinguose 3alies miestuose, juose stebima NAUJOS BUSTO Pﬁ.S:(OI..OSIFIEZII)\lIAMSASMENIMS
ietuvoje, min. Eur]
akivaizdziai skirtinga situacija ir tendencijos.
statistikoje bus atspindéta véliau, kadangi net 80% Siy mety treciojo ketvircio IIII I ""| ‘
. WL

(preliminariy sutar¢iy pagrindu) sudaryty pardavimy, oficialiai registruoty g § § ;C; § ; g 88583 f % E g i ______
sandoriy duomenys vis dar rodo kiek kitokig situacijg ir Vilniaus mieste SRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRERR
kiekviena iy mety ketvirtj fiksuojamas naujos statybos buty sandoriy augimas. Saltinis: Lietuvos bankas, ECB/ 2014 - 2017 m.

pardavimy buvo sudaryta dar neuzbaigtuose projektuose. Dél anksciau |||“ ‘
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V] Registry centro duomenimis, siy mety treciajj ketvirtj sostinéje uzregistruoti VIDUTINES BUTY PARDAVIMO KAINOS SENAMIESTYJE,
. o . ! : CENTRE, PRESTIZINIUOSE RAJONUOSE

1.039 naujos statybos buty sandoriai (pagal Registry centro metodika naujos e (Eur/m?)

statybos bustu laikomi einamuyjy ir vieneriy ankstesniy mety statybos objektai, ' 2,550

taip pat $iai kategorijai priskiriami ir nebaigtos statybos busto sandoriai) ir tai

2.250
yra didziausias ketvir¢io rezultatas Siais metais 1875
1.800
Per pastaruosius penkis metus Vilniaus mieste pastebimas itin spartus naujos 1750 1600 P
statybos buty dalies augimas bendroje buty pardavimo sandoriy statistikoje. 1325 1300
Remiantis V| Registry centro duomenimis, 2011 metais naujos statybos buty 1250 1.100 e 075
dalis sostinéje sudare tik 119% nuo visy jregistruoty buty pardavimo sandoriy. 775

675
Véliau kiekvienais metais naujos statybos buty dalis pastebimai paauga ir 2016 0 II II

metais jau fiksuojama didZiausia naujos statybos buty dalis nuo 2011 mety, 2o

kuri sudaré jau 34%. Tokj augima lémé tiek itin sparciai augusios naujos Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai  Panevézys  Druskininkai
statybos buty apimtys, tiek ir po ekonominio sunkmecio isaugusios Zmoniy = Nauja statyba (daliné apdaila) u Sena statyba
galimybés bei noras tokj bustg jsigyti. Pvz, ,Ober-Haus” duomenimis, 2011 Saltinis: ,Ober-Haus" / 2017 Il ketv.

metais Vilniuje buvo pastatyti tik 769 butai daugiabuciuose namuose, o 2016
metais Sis skai¢ius Ggteléjo beveik 5 kartus iki 3.709 buty. ,Ober-Haus"

R T . . T o a : VIDUTINES BUTY PARDAVIMO KAINOS
skaiciavimais, sostinéje Siais metfals tur'e‘tq buti baigtos iki 4.300 4.?00 nang GYVENAMUOSIUOSE RAJONUOSE
buty statybos arba 15-20% daugiau nei jy buvo pastatyta 2016 metais. Stebint (Eur/m?)

2017 metais jregistruojamy sandoriy naujos ir senesnés statybos buty 10 s

pasiskirstyma, matyti, kad naujos statybos buty dalis nebeauga ir isliko tokiame 1250 | 1.200

1.075

I II |I I I 675

Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys  Druskininkai

paciame lygyje kaip ir 2016 metais. Per 2017 mety devynis ménesius sostinéje =
buvo jregistruota vir$ 2.600 naujos statybos buty sandoriy, kurie sudaro 34%
nuo bendro jregistruoty buty pardavimo kiekio. Atsizvelgiant | tai, kad Siais
metais Vilniuje planuojama rekordiné naujy buty pasidla nuo pat 2008 mety, o
2018 metais turéty bati pastatytas panasus buty kiekis (bet turbat ne didesnis)
kaip ir Siais metais (apie 4.000-4.200 buty), tai tikétina, kad artimiausiu metu
oficiali statistika rodys bent jau nemazéjantj naujos statybos buty pardavimo
kiekj (tiek nominaly, tiek santykin)).
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Kaune irgi fiksuojamos panasios tendencijos kaip ir Vilniuje, taciau spartesnis = Nauja statyba (daliné apdaila) = Sena statyba
naujo busto dalies suolis bendroje statistikoje fiksuojamas tik Siais metais. Tai Saltinis: ,Ober-Haus* / 2017 Il ketv.

lémé pastaraisiais metais akivaizdZiai padidéjusios plétotojy investicijos j naujo

busto statybas Kaune. ,Ober-Haus” duomenimis, Siais metais Kaune turéty bati

baigtos apie 600-700 naujy buty statybos daugiabuciuose namuose ir tai buty PASTATYTY BUTY SKAICIUS
daugiau nei 2 kartus didesnis buty kiekis nei buvo pastatyta per 2016 metus. 4300 ]
Per 2017 mety trecigjj ketvirtj buvo parduoti ir rezervuoti 122 naujos statybos 4.000
butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Nors tai yra 26% maziau 3500
nei jy buvo realizuota per siy mety antrajj ketvirtj, taciau bendras devyniy 3.000
meénesiy rezultatas, palyginti su tuo paciu 2016 mety laikotarpiu, yra 14% 2,500
didesnis. T. y. skirtingai nei Vilniuje, kur Siais metais fiksuojami prastesni naujy 2,000
buty realizacijos rodikliai tiek trecigjj ketvirtj, tiek per devynis Siy mety
meénesius, Kaune is esmés issilaiko augimo tendencijos.

3.558
3.709
|

2.803

1.360

1.500
1.000
Registry centre jregistruojamy naujy buty sandoriy duomenys taip pat rodo 500 o
pakankamai sparty naujo busto dalies augima Kauno mieste. Remiantis V) o 11| -ll.l:":l l;--ljl:l
Registry centro duomenimis, naujos statybos buty dalis bendrame buty Vilnius Kaunas Klaipéda
sandoriy kiekyje pastarajj Zemiausia lygj Kauno mieste buvo pasiekusi 2010 ir =2013 m2014 w2015 m2016 D2017prognozé D2018 prognozé
2012 metais ir atitinkamai sudareé tik 4% ir 5%. Saltinis: ,Ober-Haus"/ 2013 - 2018 P
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Per 2013-2016 metus naujy buty sandoriy dalis tgteléjo iki 11% (2016 mety
rodiklis), 0 2017 metais Sokteléjo iki 17% (devyniy menesiy rodiklis). Jeigu naujy
buty daugiabuciuose namuose plétros tempai issilaikys ir 2018 metais, tai
Kaune matysime ir toliau augantj tiek isankstiniy pirkimy ar rezervacijy, tiek
oficialiai registruojamy sandoriy kiek.

Dar kitokia situacija yra susiklosciusi Klaipédos naujy buty rinkoje. Tre¢iame
pagal dyd] Lietuvoje mieste, skirtingai nei Vilniuje ir Kaune, didesniy pokyciy
naujy buty segmente néra fiksuojama. ,Ober-Haus” duomenimis, Klaipédoje
per iy mety trecigjj ketvirtj buvo parduoti arba rezervuoti 85 nauji butai. Ir
nors tai yra 35% daugiau nei jy buvo realizuota per $iy mety antrajj ketvirtj,
tacCiau bendras devyniy ménesiy rezultatas yra prastesnis 9% nei tuo paciu
laikotarpiu prie$ metus. Dél nedideliy ir vis dar neauganciy naujy buty statyby
apimc¢iy jy pardavimy statistika Klaipédoje islieka labai banguojanti ir vis dar
nejgauna aiskesnes krypties. Siais metais Klaipedoje turéty bati uzbaigtos apie
200 naujy buty statybos daugiabuciuose namuose, t. y. bus islaikytas 2011-
2016 mety vidurkis, kuris yra 200 buty. Didesnio naujy buty pasidlos Suolio
galima tikétis nebent 2018 metais, kada planuojama pastatyti virs 300 buty.
llga laikg nesikeiciancia situacijg patvirtina ir V| Registry centro duomenys —
naujos statybos buty dalis bendrame buty sandoriy kiekyje pastarajj zemiausig
lygj Klaipédos mieste buvo pasiekusi 2014 metais ir sudareé tik 4%. Per 2015-
2016 metus situacija i$ esmeés nepasikeité — naujy buty sandoriy dalis tais
metais Ugteléjo tik iki 5%, o 2017 metais pakilo iki beveik 6% (devyniy ménesiy
rodiklis), kas zenkliai maziau nei Vilniuje ir Kaune. Verta pastebéti, kad prasti
naujos statybos buty statybos ir pardavimo rezultatai oficialioje statistikoje
anaiptol nereiskia, kad ir bendras busto rinkos aktyvumas ir likvidumas
Klaipédos mieste yra Zemas ir beviltiskas. PrieSingai — per 2017 mety tris
ketvir¢ius Klaipédos mieste is viso buvo jregistruota virs 2.300 buty pirkimo
pardavimo sandoriy ir tai sudaro 15,3 sandorio tenkancio tdkstanciui sio miesto
gyventojy. Kai tuo tarpu $is rodiklis ir Vilniuje, ir Kaune per tg patj laikotarpj yra
maZesnis — atitinkamai 14,1 ir 11,6 sandorio takstanciui ty miesty gyventojuy.
Klaipédoje buvo susikaupes didelis neparduoty naujos statybos buty kiekis,
todél tokie butai pardavimo atveju oficialioje statistikoje priskiriami prie senos
statybos buty.

Apibendrinant galima teigti, kad situacija didZiausiuose trijuose Lietuvos
miestuose yra labai skirtinga. Siais metais Vilniuje jau fiksuojamas naujy buty
realizacijos apimciy sumazéjimas ir naujos bei senos statybos pardavimy
santykio stabilizacija. Kaune tuo tarpu fiksuojamas didZiausias naujy buty dalies
bendroje statistikoje augimas, kurj iSjudino pastebimai aktyvesni plétotojy
Zingsniai — augancios naujo basto statyby apimtys Siame mieste. O Klaipédoje
stebimi vis dar labai nezymas naujy buty atsigavimo Zenklai, nes plétotojai vis
dar nepasitiki uostamiescio rinkos galimybémis jsisavinti didesnj naujo basto
kiekj nei buvo statoma iki $iol. Todél bisto plétotojams Lietuvoje Siuo metu yra
pakankamai platus pasirinkimas: ar ir toliau stumdytis alkinémis
likvidZiausiame Lietuvos taske, Sokti j jsibégéjantj Kauno traukinj ar bandyti
uzkurti uostamiescio garvezj?
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NAUJY BUTY SANDORIAI VILNIUJE
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mmm Naujy buty dalis nuo visy buty sandoriy (skalé desingje, V| Registry centras)
== Parduoti/rezervuoti butai pirminéje rinkoje (,Ober-Haus")
e |registruoti naujos statybos buty sandoriai (V] Registry centras)

Saltinis: V| Registry centras, ,Ober-Haus" /2012-2017 m.

NAUJY BUTY SANDORIAI KAUNE

20121 mem

201211 =

2014 | mem
201411 .

2

014 111 -
20151 m—
201511 wem

201511 .

20131 m
201311 =
20161 mm
201611 -
201611 m—
20161V m—
2017 | m—
201711 —
201711 —

20141V m—
20151V -

20121V =
2013111 .
20131V

2012111 .

mmm Naujy buty dalis nuo visy buty sandoriy (skalé desinéje, V| Registry centras)
e Parduoti/rezervuoti butai pirminéje rinkoje (,Ober-Haus")
e |registruoti naujos statybos buty sandoriai (V] Registry centras)

Saltinis: V] Registry centras, ,Ober-Haus” /2012-2017 m.

NAUJY BUTY SANDORIAI KLAIPEDOJE

20131 e

20121 mm
201211 e
2012111 .
20121V .
201311 =
201311 =
20131V m
20141 m
201411 m
201411 m
20141V =
20151 m
201511 .
2015111 =
20151V m
20161 m
201611
201611 m
20161V =
2017 | mem
201711 =
2017111 =

mmmm Naujy buty dalis nuo visy buty sandoriy (skalé desinéje, V| Registry centras)
== Parduoti/rezervuoti butai pirminéje rinkoje (,Ober-Haus")
s |registruoti naujos statybos buty sandoriai (V] Registry centras)

Saltinis: V| Registry centras, ,Ober-Haus” /2012-2017 m.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas butina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |
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,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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