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2018 mety treciajj ketvirtj busto (buty ir namy) rinkos aktyvumas
Lietuvoje pasieké naujas aukStumas per pastarajj desimtmetj. T. y. per

Siy mety treciajj ketvirtj jsigyto bidsto kiekis buvo didZiausias nuo pat

2007 mety treciojo ketvircio. V] Registry centro duomenimis, per Siy
mety trecigjj ketvirt] Lietuvoje sudaryta 4% daugiau buty ir 3%
daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su 2017 mety
tre¢iuoju ketvir¢iu. 2018 mety treciajj ketvirtj Lietuvoje vidutiniskai per
meénesj buvo sudaryta 998 namy ir 2.988 buty sandoriy.

Naujai isduodamy bdsto paskoly Lietuvoje apimtys taip pat issilaiké
aukstumose. Lietuvos banko duomenimis, per 2018 mety trecigjj
ketvirtj Lietuvoje suteikta naujy busto paskoly uz 339 min. eury ir tai
yra beveik tiek pat kiek jy buvo suteikta per Siy mety antrgjj ketvirtj,
taciau 16% daugiau nei per tg patj 2017 mety laikotarpj. Per 2018
mety pirmus tris ketvir¢ius naujy buasto paskoly per ménes;j vidutiniskai
buvo isduodama uz 106 min. eury, kai tuo tarpu per tg patj 2017 mety
laikotarp] — uz 98 min. eury. Taip pat toliau fiksuojamos nestipriai, bet
stabiliai augancios palCkany normos naujai iSduodamoms busto
paskoloms Lietuvoje. Naujy busto paskoly vidutiné metiné paltkany
norma 2018 mety liepos—rugséjo ménesio laikotarpiu vidutiniskai
sudaré 2,32% arba 0,27 procentinio punkto daugiau nei prie$ metus.

Siy mety treciajj ketvirtj buvo fiksuojamas buty kainy augimas visuose
salies didmiesciuose, o sparciausiu augimu pasizymeéjo mazesni Salies
didmiesciai. ,Ober-Haus” duomenimis, sparciausias kainy augimas per
Siy mety liepa, rugpjatj ir rugséjj buvo uZfiksuotas Panevézyje, kur
buty kainos vidutiniskai Ggteléjo 4,4%. Siauliuose buty kainos per tg
patj laikotarpj augo 2,4%, Vilniuje - 1,2%, Kaune - 1,1% ir
Klaipédoje - 0,6%. O per metus buty pardavimo kainos Panevézyje
augo 11,4%, Siauliuose — 6,4%, Kaune — 4,1%, Klaipedoje — 2,6% ir
Vilniuje — 2,3%. Palankios ekonominés ir skolinimosi bustui saglygos
sukuria prielaidas pléstis bdsto pirkéjy ratui, kuris ir toliau stimuliuoja ne
tik Salies sostineés, bet ir kity regiony busto rinkas. Tuo paciu tai
atsispindi ir busto kainy pokyciuose.

Buty nuomos sektorius pagrindiniuose Lietuvos Salies didmiesciuose
taip pat isliko aktyvus ir buty nuomos kainos, kaip ir jy pardavimo
kainos, judéjo aukstyn. Per metus, 2018 mety sausio-rugséjo menesj,
palyginti su tuo paciu 2017 mety laikotarpiu, buty nuomos kainos
Vilniuje vidutiniskai paaugo 3%, Kaune - 5% ir Klaipédoje — 7%.

Siy mety trecigjj ketvirtj naujos statybos buty pardavimo apimtys
pirminéje rinkoje parodé isties aukstus rodiklius visuose trijuose
didZiausiuose salies miestuose. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2018
mety treciajj ketvirt] Vilniuje tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkti arba
rezervuoti 1.195 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose

SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE

3.500
3.000
2.500
2.000
1.500

1.000

|

500

2015-01
2015-04
2015-07
2015-10
2016-01
2016-04
2016-07
2016-10
2017-01
2017-04
2017-07
2017-10
2018-01
2018-04
2018-07
2018-09

—o—Namai —e—Butai

Saltinis: V] Registry centras

BUSTO RINKOS AKTYVUMAS
(buty ir namy sandoriy skaicius 1.000-iui gyventojy)

20161 201611 2016111 20161V 20171 201711 20171l 2017 IV 20181 201811 20181l

—e—Vilnius —8—Kaunas —8—Klaipéda —@—"Siauliai —@—Panevézys

Saltinis: V| Registry centras, Lietuvos statistikos departamentas

NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS
(Lietuvoje, min. Eur)

140
120

100

Saltinis: Lietuvos bankas

www.ober-haus.It 1



OBER ' HAUS

20 METY LIETUVOJE

GYVENAMOJO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS

LIETUVA / 2018 M. Ill KETV.

daugiabuciuose. Tai yra 34% daugiau nei jy buvo realizuota per 3$iy
mety antrajj ketvirtj ir net 48% daugiau nei per 2017 mety trecigjj
ketvirtj (per 2018 mety tris ketvircius, palyginti su praéjusiy mety tuo
paciu laikotarpiu, buty realizuota 3% daugiau). Tuo paciu tai yra
geriausias ketvircio rezultatas per pastaruosius 10 mety. Pagrindinés
auksto aktyvumo priezastys, tai ir toliau neslopstancios naujy buty
statyby apimtys bei isliekanti auksta naujo blsto paklausa. Per Siy mety
tris  ketvir¢ius plétotojai  Vilniuje jau pastaté virs 3.500 buty
daugiabuciuose, o i$ viso per 2018 metus mieste planuojama pastatyti
apie 4.700 buty (daugiausiai nuo 2008 mety). Per 2017 metus Vilniuje
plétotojai pastaté 4.164 butus. Matydami aukstg naujo busto paklausg,
plétotojai nemazina statyby apsuky ir 2019-2020 metams Zada tikrai
nemazai naujy projekty. Taciau itin gausios tiek buty, tiek namy skirty
pardavimui (kurie irgi sudaro konkurencijg buty plétotojams) statyby
apimtys ir toliau didina neparduoty buty skai¢iy mieste, kuris pasieké
didziausig kiekj nuo 2012 mety pabaigos. ,Ober-Haus” skai¢iavimais,
2018 mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Vilniuje bendras neparduoty
naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius sudare
1.545 arba 43% daugiau nei pries metus. Tai yra augant naujo busto
pasitlai fiksuojamos tiek augancios pardavimy apimtys, tiek ir augantis
laisvy buty kiekis.

Pastaruosius kelis metus Kaune sparciai statomi nauji daugiabuciai
stimuliuoja ir tokio bdsto jsigijimo apimtis. Per 2018 mety treciajj
ketvirtj Kaune tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkta arba rezervuota 191
naujos statybos butas jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose.
Taiyra 10% daugiau nei jy buvo realizuota per iy mety antrajj ketvirtj ir
19% daugiau nei per 2017 mety trecigjj ketvirtj (per 2018 mety
pirmuosius tris ketvirc¢ius, palyginti su praéjusiy mety tuo paciu
laikotarpiu, buty realizuota 1% maziau). Vien per siy mety tris ketvircius
plétotojai Kaune jau pastaté virs 850 buty daugiabuciuose, Kkai
pavyzdziui, per visus 2017 metus jy buvo pastatyta 633. Taciau Kaune
butai jau statomi ne tik pardavimui, bet jgyvendinami projektai skirti
nuomai. Siy mety rugséjo meénesj Kaune oficialiai duris atvéré |
studentus orientuotas projektas ,Solo Society”, kuris buvo jgyvendintas
rekonstravus seng administracinj pastata. Siame projekte nuomai
siloma 150 jvairaus dydzio patalpy (nuo 14 iki 47 m?2), kurios sulauké
didelio susidoméjimo ne tik i$ vietiniy gyventojy, bet ir i Kaune
studijuojanciy uzsienieciy. 2019 metais planuojama isplésti s} projekta
nuomai pasidlant dar apie 100 tokio tipo patalpy. Kaip ir 3alies sostinéje,
taip ir Kaune stebimas neparduoty buty kiekio augimas. 2018 mety
treciojo ketvir¢io pabaigoje Kaune bendras neparduoty naujos statybos
buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius sudaré 309 arba 78%
daugiau nei pries metus. 2017 mety antrajj pusmetj Kaune buvo
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fiksuojamas maziausias neparduoty buty kiekis jau pastatytuose
daugiabuciuose per pastargjj desimtmetj, o nuo $io laikotarpio (2018
metais) jau stebimas laisvy buty kiekio augimas ir laikinojoje sostinéje.

Per 2018 mety treciajj ketvirtj Klaipédoje tiesiogiai i statytojy buvo
nupirkti arba rezervuoti 101 naujos statybos butas jau pastatytuose ir
statomuose daugiabuciuose. Tai yra 29% daugiau nei jy buvo realizuota
per Siy mety antrajj ketvirtj ir 3% daugiau nei per 2017 mety treciajj
ketvirtj (per 2018 mety tris ketvircius, palyginti su praéjusiy mety tuo
paciu laikotarpiu, buty realizuota 16% maziau). Salyginai kuklios naujy
buty realizacijos apimtys (palyginti ne tik su Vilniaus, bet ir su Kauno
rodikliais) vis dar nulemtos ne tokiy gausiy naujy buty statyby apimciy.
Per Siy mety tris ketvir¢ius plétotojai Klaipédoje pastaté beveik 170
buty daugiabuciuose, o i3 viso per 2018 metus planuojama baigti apie
400-450 buty statybas. Pavyzdziui, per visus 2017 metus Klaipédoje
plétotojai pastaté ir pardavimui pasidlé 186 butus.

Vis drasesni plétotojy Zingsniai prielaidas
nuosaikiam naujo basto pasitlos kiekio augimui uostamiestyje, taciau
vargu ar artimiausiu metu iSvysime tokj sparty pasitlos Suolj koks,
pavyzdziui, buvo fiksuojamas Kaune 2017-2018 metais. Taciau
prielaidos tolimesniam naujy buty pasitlos augimui islieka labai
palankios. Bendras bdsto rinkos aktyvumas Klaipédoje islieka vienas
didziausiy tarp visy salies didmiesciy (skaic¢iuojant pagal buty sandoriy
kiekj tenkanciy 1,000-iui miesto gyventojy), o neparduoty buty kiekis
mieste ir toliau mazéja. 2018 mety trecCiojo ketvir¢io pabaigoje
Klaipédoje bendras neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose
daugiabuciuose skaicius sudaré 316 arba beveik 24% maziau nei pries
Analizuojant  neparduotus  butus  jau  pastatytuose
daugiabuciuose, matyti, kad didzigja jy dalj (71%) sudaro butai pastatyti
dar iki 2015 mety. Vadinasi, siuo metu Klaipédoje nauja bustg statantys
plétotojai realiai turi mazesne konkurencijg nei rodo apibendrinti rinkos
duomenys. DaZnu atveju Siandieninj pirkéja néra lengva privilioti jsigyti
blsta anksciau statytuose projektuose net ir mazesnémis kainomis. O
siuo metu statomi projektai pirkéjams gali pasidlyti energetiskai
efektyvesnj bei racionaliai suplanuotg bustg patrauklesnés koncepcijos
projektuose. Augancios pirkéjy galimybés turéty skatinti buasto
plétotojus Zvelgti pirmyn ir konkuruoti su dabartiniais, o ne praéjusio
desimtmecio projektais.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas butina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |

,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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