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2019 mety treciasis ketvirtis buvo itin rezultatyvus visai Lietuvos busto
rinkai. Lyginant su ankstesniy mety tuo paciu ketvirciu, tai per iy mety
trecigjj ketvirtj jsigytas basto (buty ir namy) kiekis buvo didziausias nuo pat
2007 mety. Aukstas aktyvumas iy mety treciajj ketvirtj gerino ir 2019 mety
pirmy trijy ketvirciy rodiklius tiek visoje salyje, tiek ir pagrindiniuose Salies
miestuose. V| Registry centro duomenimis, per Siy mety devynis menesius
Lietuvoje sudaryta 4% daugiau buty ir beveik 11% daugiau namy
pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su 2018 mety tuo paciu laikotarpiu.
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyje per tg patj laikotarpj
fiksuojamas sandoriy augimas tiek buty (Vilniuje — 6%, Kaune — 3%,
Klaipedoje — 9%, Siauliuose — 14% ir Panevézyje — 13%), tiek ir namy
(Vilniuje — 9%, Kaune - 7%, Klaipédoje — 18%, Siauliuose — 19% ir
Panevezyje — 5%) segmente.

Ir toliau augantis bdsto rinkos aktyvumas Siek tiek augino ir naujai
isduodamy busto paskoly apimtis Lietuvoje. Lietuvos banko duomenimis,
per 2019 mety pirmus devynis meénesius Lietuvoje suteikta naujy badsto
paskoly uz 969 min. eury arba beveik 2% daugiau nei per tg patj 2018
mety laikotarpj. Taip pat toliau fiksuojamos nestipriai, bet stabiliai
augancios paldkany normos naujai iSduodamoms busto paskoloms
Lietuvoje. Naujy busto paskoly vidutiné metine paltkany norma 2019 mety
sausio-rugséjo meénesiy laikotarpiu vidutiniskai sudaré 2,4% arba 0,16
procentinio punkto daugiau nei pries metus.

Neslopstantis busto rinkos aktyvumas ir toliau augino busto pardavimo
kainas visuose Salies didmiesciuose. ,Ober-Haus" duomenimis, sparciausias
buty kainy augimas per siy mety liepa, rugpjat] ir rugséjj buvo uZfiksuotas
Siauliuose, kur buty kainos vidutiniskai Ggteléjo 2,4%. Panevézyje buty
kainos per ta patj laikotarpj augo 2,2%, Kaune - 2,1%, Vilniuje - 1,9% ir
Klaipédoje - 1,6%. O per metus (2019 mety rugsejo meénesj, palyginti su
2018 mety rugsejo menesiu) buty pardavimo kainos Siauliuose augo 11,2%,
Panevézyje — 11,5%, Kaune - 6,5%, Vilniuje — 5,9% ir Klaipédoje — 4,9%.

Buty nuomos sektorius pagrindiniuose Lietuvos 3alies didmiesciuose taip
pat isliko itin aktyvus ir buty nuomos kainos vidutiniskai augo net sparciau
nei jy pardavimo kainos. Per metus, 2019 mety sausio-rugséjo ménesj,
palyginti su tuo paciu 2018 mety laikotarpiu, buty nuomos kainos Vilniuje
vidutiniskai paaugo 7%, Kaune - 9% ir Klaipédoje — 8%. Pastaruoju metu
fiksuojamas augantis gyventojy skaicius pagrindiniuose salies miestuose
didina ne tik parduodamo, bet nuomojamo busto paklausa. Akivaizdu, kad
augancioje busto pardavimo kainy aplinkoje dalis Zmoniy yra priversti
blstg nuomotis taip palaikydami buty nuomos rinkos aktyvuma.

Nors 2019 mety trecigjj ketvirtj naujos statybos buty realizacijos apimtys
pirminéje rinkoje parodé aukstus rodiklius visuose trijuose didZiausiuose
salies miestuose, taciau jie Siek tiek nusileido $iy mety pirmojo ir antrojo
ketvir¢io rodikliams. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2019 mety trecigjj
ketvirtj Vilniuje tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkta ir rezervuota 1.411
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naujos statybos buty jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Tai VIDUTINES BUTY NUOMOS KAINOS IR POKYCIAI

yra 1% maziau nei jy buvo realizuota per $iy mety antrajj ketvirtj, bet 17% % 100%
daugiau nei per 2018 mety treciajj ketvirtj. Taciau bendri Siy mety pirmy 0 ® oo
trijy ketvir¢iy rezultatai Salies sostinéje daugiau nei jspudingi. Per 2019 :ZZ ® jgj
mety tris ketvircius, palyginti su praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu, 5, 5:0%
pirmingje rinkoje buty buvo realizuota net 41% daugiau. Per Siy mety s 5,0%
pirmus tris ketvircius pirminéje rinkoje buvo realizuota daugiau buty nei per 200 4,0%
visus 2017 ar 2018 metus. Pagrindinés auksto aktyvumo priezastys islieka 1% 30%
tokios pacios kaip ir ankstesniais metais - neslopstancios naujy buty statyby '™ 0%
apimtys bei auksta naujo busto paklausa. Neparduoty buty skaicius 52 ;Zi
pirmingje rinkoje 2019 metais islieka labai stabilus. ,Ober-Haus" vilnius Kaunas Klaipeda
skai¢iavimais, 2019 mety pirmojo ketvir¢io pabaigoje Vilniuje bendras * Vidutinés buty nuomos kainos (Eur, 2019 Il ketv., skalé kairéje)

. . . V. Ly @ But kai ky¢iai (2019 I-1ll ketv., palyginti su 2018 I-lIl ketv.)
neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius i nuomos i potycat et pagintis e

sudaré 1.166, antrojo ketvir¢io pabaigoje — 1.048, o treciojo ketvircio
pabaigoje — 1.085. Taciau jeigu palyginsime 2019 mety trecigjj ketvirtj su
2018 mety treciuoju ketvirciu, tai neparduoty buty skaicius sumazéjes net

Saltinis: ,Ober-Haus”

PARDUOTUY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
30%. (pirminéje rinkoje)

Pastaruosius trejus metus Kaune stebimos itin aktyvios daugiabuciy

statybos, kurios gerina ir bendras tokio busto realizacijos apimtis. Per 2019 400
mety treciagjj ketvirtj Kaune tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkti ir rezervuoti
232 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose.
Tai yra 6% maziau nei jy buvo realizuota per iy mety antrajj ketvirtj, bet  1.000
21% daugiau nei per 2018 mety trecigjj ketvirtj. Per 2019 mety pirmuosius
tris ketvir¢ius, palyginti su praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu, buty Kaune
realizuota 30% daugiau. Kaip ir Salies sostingje, taip ir Kaune stebimas 60
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STz =253==2s=2535=253°<
nuoseklus neparduoty buty skai¢iaus mazéjimas per pastaruosius 12 g3 % % R g% 287 § § Rg3 - g % Rg &
meénesiy. 2019 mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Kaune bendras —&— Vilnius
neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius Saltinis: ,Ober-Haus"
sudaré 205 arba 34% maziau nei pries metus. Taip pat $iuo metu Kaune
fiksuojamas maziausias neparduoty buty kiekis jau pastatytuose
daugiabuciuose nuo 2018 mety pradZios. PASTATYTY BUTY SKAICIUS
Per 2019 mety trecigjj ketvirt] Klaipédoje tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkti - (pardavimui statomuose daugiabuciuose)
ir rezervuoti 99 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose . =
daugiabuciuose. Tai yra 32% maziau nei jy buvo realizuota per Siy mety 4000 ||
antrajj ketvirtj ir 2% maziau nei per 2018 mety treciajj ketvirtj. Taciau per 30 -
2019 mety pirmuosius tris ketvircius, palyginti su praéjusiy mety tuo paciu 3000 =
laikotarpiu, buty Klaipédoje realizuota 43% daugiau. Auksti 2019 mety 250 ||
pirmy trijy ketvirciy rodikliai rodo, kad Klaipedoje naujo busto paklausa yra > ||
pakankama ir plétotojai S esmeés nesusiduria su didesniais sunkumais ]ZZE ||
realizuodami statomus butus uz rinkos kaing. Todel galime ir toliau stebeti ||
augancias daugiabuciy statyby apimtis, gerus realizacijos rodiklius ir toliau 0
maiéjantj neparduotq butq skaiéiq. 2014 2015 2016 2017 2018 2019P

Saltinis: ,Ober-Haus"

Per iy mety tris ketvircius plétotojai Klaipédoje pastaté beveik 270 buty
daugiabuciuose, 0 is viso per 2019 metus planuojama baigti apie 450 buty
statybas. 2018 metais Klaipédoje plétotojai pastaté ir pardavimui
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pasitlé 429 butus. 2019 mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Klaipédoje PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
bendras neparduoty naujos statybos buty jau  pastatytuose (pirminéje rinkoje)
daugiabuciuose skai¢ius sudaré 238 arba 25% maziau nei prie$ metus. Taip

pat tai yra maziausias neparduoty buty skaic¢ius per pastargjj desimtmetj ir  *°

tai reiskia, kad uostamiestyje prielaidos tolimesniems drasesniems busto 200

plétotojy Zingsniams islieka labai palankios. 150

300

Pastaruosius trejus metus Lietuvos statybos sektorius ir nekilnojamojo turto g9
rinka isgyvena didziulius ne tik kiekybinius, bet ir kokybinius pokycius. Nuo
2016 mety lapkricio 1 d. Lietuvoje jsigaliojo pakeitimai statybos

50

techniniame reglamente, kuomet naujai projektuojaimi ir statomi pastatai 532533283325 5523332353°%
turéjo bati ne zemesnés kaip A energinio naudingumo klases. Nuo 2018 m. RRREINRRRISRRETVRRZITRRRTRE
sausio 1 d. pastaty energinio naudingumo klase jau turéjo bati ne Zemesné —®—Kaunas  —@— Klaipéda

kaip A+, o nuo 2021 mety nauji pastatai privalés buti A++ energinio Saltinis: ,Ober-Haus"

naudingumo klasés.

Norint jvertinti, kokia buvo pasiekta pazanga energiskai efektyviy pastaty

statybose, racionalu baty kalbéti apie busto plétotojus ir konkreciai apie PASTATYTY BUTY SKAICIUS

Vilniy, kuris 3alyje akivaizdziai pirmauja tiek pagal daugiabuciy plétros (pardavimui statomuose daugiabuciuose)

apimtis, tiek pagal plétotojy siekj isbandyti statyby naujoves dar iki joms g0
jsigaliojant. Juk dar 2012 metais Vilniuje buvo pastatytas daugiabutis,

|_KAUNAS |
kuriam pirmajam Lietuvoje tais paciais metais buvo isduotas A klases 8%
energinio naudingumo sertifikatas (daugiabutis Bajory kelyje, plétotojas — oo
,Hanner"). Jau tuomet dalis plétotojy pradéjo ruostis artéjancioms statyby
sektoriaus bei pacios nekilnojamojo turto rinkos permainoms ir praktiskai 400 I I

S

investuoti | energiskai efektyvesniy ir gyventojams patogesniy pastaty

projektavima bei statybas. ?

o
S

Akivaizdu, kad iki 2015 mety A energinés klasés daugiabuciy dalis (jau 0 ..III
nekalbant apie aukstesnés nei A energinés klasés daugiabucius) naujos %

statybos rinkoje buvo itin nedidelé, o jos spartesnis augimas fiksuojamas Saltinis: ,Ober-Haus”

velesniais metais. ,Ober-Haus” surinko duomenis apie visus 2015-2018

metais Vilniaus mieste ir jo apylinkése pardavimui pastatytus daugiabucius
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ir remiantis V] Statybos produkcijos sertifikavimo centro isduoty pastaty NEPARDUOTI NAUJOS STATYBOS BUTAI
sertifikavimo dokumenty registro duomenimis, paskaiciavo, kiek buty buvo (pastatytuose daugiabuciuose)
jrengta konkrecios energinés klasés pastatuose (daugiabuciuose). 2300

Kaip rodo gauti duomenys, 2015 metais buty skaiciaus dalis A ir A+ 00
energinés klases daugiabuciuose sudaré tik Siek tiek daugiau nei 9% nuo
visy tais metais pastatyty buty Vilniaus mieste ir jo apylinkése. 2016 metais 1500
tokiy buty dalis sudaré beveik 11%, o 2017 metais $i dalis jau Sokteléjo iki
25%. 2018 metais sostinés naujos statybos daugiabuciy rinkoje dar
dominavo butai, kurie buvo jrengti B energinés klasés daugiabuciuose
(55%), taciau ir toliau buvo stebimas spartus aukstesnés energinés klasés
buty skai¢iaus augimas. 2018 metais buty skaiciaus dalis A ir A+ energinés 0
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klases daugiabuciuose isaugo iki beveik 44% (A klasé — 39%, A+ klase — 5%). - § § 588 g
Likusi buty dalis (1%) buvo Zemesnés nei B energinés klasés mVilnius  mKaunas  mKlaipeda

daugiabuciuose arba duomeny apie tokiy pastaty energine naudingumo Saltinis: ,Ober-Haus"
klase néra (dazniausiai tai yra rekonstruojami pastatai ar jy dalys arba
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faktiskai jau pastatyti, bet dar nesertifikuoti pastatai).

Kaip matome, 2015-2018 metais jvyke pokyciai naujy daugiabuciy
statybose yra akivaizdUs ir Siais metais sostingje matysime tolimesnj
energiskai efektyvesniy pastaty dalies augima — ne tik A ar A+
energinés klasés daugiabuciy, bet ir beveik energijos nevartojanciy
A++ energines klasés pastaty, kuriuose butus jau jsirenginéja pirmieji
gyventojai. Remiantis V| Statybos produkcijos sertifikavimo centro
duomenimis, Siais metais Lietuvoje buvo sertifikuoti pirmieji A++
energinés klasés daugiabuciai ir visi jie yra pastatyti salies sostinéje:
daugiabutis  Peteliskiy g. (plétotojas Peteliskiy parkas”), trys
daugiabuciai antrajame ,Saltiniy namy’ projekto etape Aguony g.
(pletotojas — ,Pro Kapital”) ir daugiabutis Tvankstos g. (plétotojas -
,Eika").

Preliminariais ,Ober-Haus" duomenimis, is 2019 metais Salies sostinéje
pastatyty buty apie 5% buty turéty buti A++ energinés klases
daugiabuciuose, 18% buty — A+ energinés klasés daugiabuciuose, 48%
buty — A energinés klasés daugiabuciuose, 23% buty — B energinés
klasés daugiabuciuose. Apie likusiy buty (6%) energine naudingumo

VILNIUJE PASTATYTY BUTY SKAICIAUS

klase Siuo metu duomeny dar néra. Vadinasi, 2019 metais naujai
pastatyty A ir aukstesnés energinés klasés buty dalis sudarys jau
apie 70% (2015-2016 metais $i dalis sudare tik 9-11%).

Zvelgiant | siuos pakankamai staigius pokycius jvykusius per
pastaruosius 4-5 metus, matyti, kad nekilnojamojo turto plétotojal,
projektuotojai ir statybininkai per pakankamai trumpg laikg
sugebéjo prisitaikyti prie Siy naujy statybos techniniy reikalavimy, o
dalis investuotojy jau i$ anksto ruosiasi tolimesniems pokyciams.
Pirkéjai taip pat teigiamai priima siuos pokycius ir supranta nauda,
kurig teikia tiek energiskai efektyvesnis, tiek komfortiskesnis bustas.
Taciau pirkéjas tikrai  nesivaiko kuo aukStesnés energinio
naudingumo klasés ir supranta, kad vis aukstesné naudingumo
klasé lemia ne tik didesnius statyby kastus plétotojui, bet ir didesne
bdsto jsigijimo kaing, kurig bent jau i$ dalies jie ir apmoka. O
papildomy pastato jrengimy prieZilra taip pat bent jau i$ dalies
ateityje guls ant ty paciy pirkéjy. Todel ir toliau sparciai augant
aukstesnés energinés klasés pastaty statyby apimtims, visiems
rinkos dalyviams reikes dar mokytis ne tik kaip statyti, bet ir kaip
tinkamai priziGréti tai, kas jau yra pastatyta.

PASISKIRSTYMAS PAGAL PASTATO

ENERGINIO NAUDINGUMO KLASE
(pardavimui skirtuose daugiabuciuose)
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Duomenys: ,Ober-Haus", V] Statybos produkcijos sertifikavimo centras (SPSC)

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti

specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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