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2019 metai ir 2020 mety pradzia Lietuvos basto rinkai buvo kaip niekad SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE
rezultatyvi. 2019 mety rodikliai issiskyré tiek rekordinémis sumomis 3500

iSleistomis bastui jsigyti, tiek bendru buasto rinkos aktyvumu bei buty 3000

pardavimo ir nuomos kainy pokyciais. O 2020 mety pirmojo ketvir¢io
rezultatai Zadejo dar vienus rezultatyvius metus Lietuvos busto rinkai, taciau
dél pasaulj supurciusio koronaviruso (COVID-19) kovo ménesio viduryje
Lietuvoje jvesto karantino situacija kardinaliai pasikeite ir visoje

nekilnojamojo turto rinkoje. 1.000 W\
V] Registry centro duomenimis, per 2019 metus Lietuvoje bdstui (butamsir 5%

namams) jsigyti buvo isleista rekordiné pinigy suma, kuri pasieké 2,35 0
mlrd. eury arba 14,2% daugiau nei 2018 metais. 2019 metais pinigy kiekio
augimas busto rinkoje stebimas i esmés visos salies mastu, t. y., palyginti su
2018 metais, net 49 is 60 Lietuvos savivaldybiy buvo uzfiksuotas augimas.
Tuo tarpu bendras rinkos aktyvumas Salyje 2019 metais pasieké pastaryjy
12 mety aukstumas. V| Registry centro duomenimis, 2019 metais Lietuvoje
sudaryta 4% daugiau buty ir beveik 8% daugiau namy pirkimo-
pardavimo sandoriy, palyginti su 2018 metais. Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose ir Panevézyje 2019 metais fiksuojamas sandoriy augimas tiek
buty (Vilniuje - 8%, Kaune — 3%, Klaipédoje — 6%, Siauliuose — 9% ir
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Saltinis: V| Registry centras

VIDUTINIAI BUTY PARDAVIMO KAINY POKYCIAI

Panevezyje — 7%), tiek ir namy (Vilniuje — 15%, Kaune - 7%, Klaipédoje — 9%, 10,0% s
Siauliuose — 4% ir Panevezyje — 0%) segmente.

7,0% 7,3%
Teigiama $alies ekonominé raida bei itin aukstas busto rinkos aktyvumas ir 519
toliau skatino tolimesnj busto pardavimo kainy augimga pagrindiniuose
Salies  miestuose. ,Ober-Haus” duomenimis, 2019 metais 3alies I Lo I1’5% I I . .
didmiesciuose uZfiksuotas bendras 7,2% buty pardavimo kainy augimas [ [ 0,3% - -
ir tai buvo didZiausias teigiamas metinis kainy pokytis nuo pat 2007 metuy. Vilnius Kaunas Kiaipéda Siauliai Panevazys
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyje atitinkamai buvo = Per metus (2019.03-2020.03) = Per 2020 m. | ketv.
uzfiksuotas 6,9%, 7,0%, 5,7%, 11,4% ir 13,1% metinis buty kainy augimas. Saltinis: ,Ober-Haus"

Tuo tarpu buty nuomos kainos trijuose didZiausiuose Salies miestuose 2019
metais augo netgi Siek tiek sparciau nei pardavimo kainos. Vilniuje per
metus nuomos kainos vidutiniskai agteléjo 8,6%, Kaune - 9,4%, o

T . o VIDUTINES BUTY NUOMOS KAINOS
Klaipédoje augimas sieké 8,4%.

500
Nors 2019 metais Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje naujy daugiabuciy statyby
apimtys, palyginti su 2018 metais, Siek tiek smukteléjo, taciau zvelgiant j 400

pastarojo desimtmecio rodiklius, jos laikosi itin aukstame lygyje. O namy
segmento plétra toliau muse visy laiky rekordus. ,Ober-Haus* duomenimis, ~ >*
2019 metais Vilniuje plétotojai daugiabuciuose pastaté 4.322 butus arba
1% maziau nei 2018 metais. Jeigu buty daugiabuciuose statyby apimtys o
2019 metais Vilniuje i5 esmeés i8liko stabilios, tai individualiy ir sublokuoty -

namy gyvenvieciy plétra pasieke visy laiky rekorda. 2019 metais plétotojai
Vilniaus mieste ir jo apylinkése i$ viso pastaté beveik 817 naujy namy arba 0
4% daugiau nei jy buvo pastatyta 2018 metais ir 39% daugiau nei 2017
metais.

Vilnius Kaunas Klaipeda
m Vidutinés 1-3 k. buty nuomos kainos (Eur, 2020 | ketv.)

Saltinis: ,Ober-Haus"

Po itin auksty daugiabuciy plétros apimciy Kaune 2018 metais, 2019
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metais jau fiksuojamos Siek tiek kuklesnés statyby apimtys. ,Ober-Haus"
duomenimis per metus laikinojoje sostingje i$ viso buvo pastatyti 836 butai
arba 16% maZiau nei 2018 metais. Taciau nepaisant smukteléjusiy statyby
apimciy, 2019 mety rezultatas istoriskai islieka vienas geriausiy (daugiau
buty buvo pastatyta tik 2006, 2008 ir 2018 metais). Panasios daugiabuciy
plétros tendencijos stebimos ir Klaipédoje. 2019 metais Siame mieste buvo
pastatytas 421 butas arba 2% maziau nei 2018 metais. Nors Klaipedoje
daugiabuciy statyby apimtys 2018-2019 metais isliko pastarojo
desimtmecio aukstumose, taciau skirtingai nuo Vilniaus ir Kauno, jos dar
stipriai atsilieka nuo plétros apimciy, kurios buvo fiksuotos uostamiestyje
2006-2009 metais.

Naujy buty pardavimo apimtys pirmingje rinkoje 2019 metais fiksavo
naujus rekordus. Sparty naujos statybos buty realizacijos apimciy Suolj
nuléme ne tik sparciai auganti salies ekonomika ir bastui palankios jsigijimo
salygos, bet ir 2018-2019 metais gausiausia naujo busto pasilla per
pastargjj desimtmetj. ,Ober-Haus” duomenimis, 2019 metais sostinéje
buvo parduoti ir rezervuoti 5.744 nauji butai ir tai yra net 37% daugiau,
palyginti su 2018 metais. Kaune per 2019 metus tiesiogiai i$ plétotojy buvo
jsigyti 1.004 naujos statybos butai (35% daugiau nei 2018 metais), o
Klaipédoje — 472 butai (beveik 22% daugiau nei 2018 metais).

Buty kainy ir darbo uzmokescio santykis 2019 metais ir toliau sparciai geréjo
blsto pirkéjy naudai visuose Salies didmiesciuose. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis, vidutinis neto darbo uzmokestis Vilniaus,
Kauno, Klaipedos, Siauliy ir Panevézio miesty savivaldybése 2019 metais,
palyginti su 2018 metais, vidutiniskai augo net apie 12-15%. Kadangi 2019
metais buty kainos Siuose didmiesciuose vidutiniskai augo léciau nei
atlyginimai, tai statistiskai visy didmiesciy gyventojai blsto galéjo jsigyti
daugiau nei prie$ metus. ,Ober-Haus" duomenimis, statistinis vilnietis uz
savo vidutinj grynajj (neto) metinj darbo uZmokestj 2019 metais galéjo
jsigyti 7,2 m2 (2018 metais — 6,6 m?) vidutinés klasés bute, Kauno
gyventojas — 9,2 m2 (2018 metais - 8,4 m?), Klaipédos gyventojas - 9,2
m2 (2018 metais - 8,6 m?), Siauliy gyventojas — 12,3 m2 (2018 metais —
12,1 m?), o Panevézio gyventojas — 13,5 m2 (2018 metais — 13,4 m?).

Nors 2020 mety pirmojo ketvircio bendri pagrindiniai Lietuvos busto rinkos
rodikliai nuteike isties optimistiskai, taciau pirmajj ketvirtj reikety skirti j du
laikotarpius: iki karantino paskelbimo (iki 2020 mety kovo 16 dienos) ir
antroji kovo meénesio pusé. Bltent antroji kovo ménesio pusé buvo visiska
priesingybé, palyginus su tuo, kas buvo fiksuojama Lietuvos busto rinkoje
2019 metais ar 2020 mety sausio-vasario ménesiais. Vien dél antrojoje kovo
menesio puseje sustabdytos ar su apribojimais tesiamos notary veiklos
rinkoje buvo uZfiksuotas busto sandoriy nuosmukis. V] Registry centro
duomenimis, 2020 mety sausio-vasario ménesiais Lietuvoje sudaryta 12%
daugiau buty ir beveik 23% daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy,
palyginti su 2019 mety tuo paciu laikotarpiu. O 2020 mety kova, palyginti
su 2019 mety meénesiniu vidurkiu, jau uZfiksuotas 26% buty ir 27% namy
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sandoriy sumazéjimas. 2020 mety kovo ménesj busto (buty ir namy)
sandoriy sumazéjimas fiksuojamas visuose salies didmiesciuose (palyginti
su 2019 mety meénesiniu vidurkiu): Vilniuje — 17%, Kaune — 32%, Klaipédoje
—40%, Siauliuose — 24% ir Panevezyje — 30%.

Smukteléjes busto pirkéjy aktyvumas bei pesimistines 3alies Ukio raidos
perspektyvos pasejo nerimg ir blsto rinkoje. Jeigu 2020 mety sausio ir
vasario ménesiais Salies didmiesciuose buty (senos ir naujos statybos)
pardavimo kainos per meénesj augo 0,5-0,6% tempu, tai kova jau
fiksuojamas tik 0,1% augimas. Tuo paciu tai buvo maziausias kainy augimas
per pastaruosius 24 menesius. Per 2020 mety pirmajj ketvirtj buty kainos
Vilniuje vidutiniskai augo 1,4%, Kaune - 1,5%, Klaipédoje - 0,3%,
Siauliuose - 1,4% ir Panevézyje — 1,2%. I3 esmés tick blsto pardavéjai,
tiek pirkéjai antragja kovo meénesio puse gyveno neZinios ir laukimo
nuotaikomis. Dél beprecedentinés neapibréztos bendros situacijos dalis
bdsto pardavéjy nesiemeé jokiy veiksmy arba nutrauké savo buasto
pardavimo procesa, o potencialis pirkéjai dél karantino apribojimy
negaléjo pilnavertiSkai apzitréti turto ir vykdyti kity jsigijimo procesy.

Skirtingai nuo busto pardavimo segmento, kovo ménesj jau buvo
fiksuojami nedideli neigiami kainy pokyciai Vilniaus buty nuomos rinkoje.
Vilnius, kuriame sukoncentruotas didzZiausias nuomai skirto basto kiekis tarp
visy Salies didmiesciy, kovo meénesio antrojoje puséje labiausiai pajauté
stipriai sumazéjusj klienty srautg trumpalaikés nuomos segmente. Dalis
turto savininky suprato, kad dél pandemijos uzdarytos 3aliy sienos ir staiga
dinges turisty srautas (kuris yra pagrindinis trumpalaikés nuomos segmento
variklis) gali sukelti ne tik trumpalaikes, taciau ir ilgalaikes problemas visame
apgyvendinimo sektoriuje. Dalis turto savininky trumpalaikei nuomai
skirtiems butams pritaike reikSmingas nuomos nuolaidas, o dalis savininky
nusprende juos pasitlyti vietiniams gyventojams nuomotis ilgesniam
laikotarpiui. Todél rinkoje vienu metu atsirado papildomas kiekis ilgalaikei
nuomai skirty buty, kurie 3iek tiek pakoregavo ir bendra kainy lygj rinkoje.
Per 2020 mety kovo ménesj Vilniuje 1-2 kambariy buty nuomos kaina
vidutiniskai sumazeéjo apie 1-2%. Kaune ir Klaipédoje buty nuomos kainos
kovo ménesj isliko stabilios.

Nagrinéjant naujos statybos buty realizacijos apimtis irgi akivaizdu, kad
2020 mety kovo ménuo turéjo neigiamos jtakos bendram pirmojo ketvirc¢io
rezultatui. ,Ober-Haus" duomenimis, per 2020 mety pirmajj ketvirtj Vilniuje
tiesiogiai i5 statytojy buvo nupirkta ir rezervuota 1.380 naujos statybos
buty jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose, Kaune - 164, o
Klaipédoje - 107. Lyginant 2020 mety pirmajj ketvirtj, su 2019 mety
keturiy ketvir¢iy vidurkiu, tai Vilniuje realizacijos apimtys sumazéjo 4%,
Kaune sumazéjo 35%, Klaipedoje sumazéjo 9%.

Kaune ir Klaipédoje, palyginti su Vilniumi, fiksuojamas pastebimesnis naujos
statybos buty realizacijos apimciy sumazéjimas susijes ne tik su Siuo metu
pasaulj purtancia pandemija, bet ir su pastaruoju metu realiai mazéjusiomis
statyby apimtimis. Pavyzdziui, Kaune 2018 metais buvo pastatytas
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didZiausias naujy buty kiekis nuo pat 2008-yjy mety (997 butai), 0 2019
ir 2020 jau fiksuojamos léetéjancios buty daugiabuciuose statyby
apimtys (2019 metais pastatyti 836 butai, o0 2020 planuojama pastatyti
dar maziau — apie 750). Todél 2017-2019 metais Kauno pirminéje
rinkoje buvo fiksuojamas didelis realizacijos apimciy Suolis. O dabar tuo
metu pasiekty itin auksty realizacijos apimciy negalima pakartoti vien
dél besitraukiancios pasitlos faktoriaus. Tuo tarpu Vilniuje situacija yra
priesinga — ¢ia kasmet vis matome didéjantj buty pasitlos portfelj, kuris
2020 metais turéty pavirsti j didZiausig pastatyty buty kiekj nuo 2008-
ujy mety (remiantis 2020 mety vasario ménesio skaiciavimais, Vilniuje
planuojama pastatyti apie 5.200 buty). T.y. pirkéjai sostinéje visy pirma
turi itin placias naujo bdsto pasirinkimo galimybes ir tai atsispindi
pardavimo statistikoje. Klaipédoje, kaip ir Kaune, stebimos mazéjancios
statyby apimtys: jeigu 2019 metais buvo pardavimui pastatytas 421
butas, tai 2020 metais planuojama uzbaigti apie 350 buty statybas.

Nors naujai isduodamy basto paskoly apimtys 2020 mety pirmajj
ketvirt], palyginti su tuo paciu laikotarpiu prie$ metus, augo, taciau kovo
menesj jau fiksuojamas apimciy susitraukimas (siy mety kovg isduoty

naujy buasto paskoly apimtys buvo mazesnés nei vidutiniskai jy
buvo iSduodama per meénes; 2019 metais). Lietuvos banko
duomenimis, per 2020 mety pirmus tris meénesius Lietuvoje
suteikta naujy busto paskoly uz 340 min. eury arba 14,4%
daugiau nei per t3 patj 2019 mety laikotarpj. Paldkany normos
naujai isduodamoms bisto paskoloms Lietuvoje isliko stabilios.
Naujy bdsto paskoly vidutiné metiné paltkany norma 2020 mety
sausio—kovo meénesiy laikotarpiu vidutiniskai sudaré 2,39% arba
0,04 procentinio punkto daugiau nei prie$ metus.

Zvelgiant | 2020 mety antrojo ketvir¢io Lietuvos bisto
perspektyvas, akivaizdu, kad jau fiksuosime daug prastesnius
rodiklius nei iy mety pirmajj ketvirtj. UZsiteses karantino laikotarpis,
neigiamy naujieny srautas apie bendrg ekonomine situacija salyje,
konservatyvesnis basto jsigijimo finansavimas ir prastéjantys
gyventojy lukesciai bendrg basto rinkos aktyvuma iy mety antrajj
ketvirtj gali nubloksti j seniai neregétas Zemumas. Tuo paciu tai gali
neigiamai atsiliepti tiek bdsto pardavimo ir nuomos kainoms, tiek
pakoreguoti naujo busto plétros planus.

BUTUY KAINUY IR ATLYGINIMO SANTYKIS

(kiek galima jsigyti kv. m uz vidutinj metinj neto darbo uzmokest;j)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti

specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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