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Po permainingy 2020-yjy mety Lietuvos basto rinkoje, 2021 mety pradzia Zada
itin rezultatyvius metus visai bdsto rinkai. O apibendrinant praéjusius 2020
metus, matome, kad nepaisant reikSmingo rinkos sastingio mety viduryje,
antroje mety puséje rinka atsigavo ir kompensavo pandemijos sukeltus
padarinius. V| Registry centro duomenimis, per 2020 metus Lietuvoje bastui
(butams ir namams) jsigyti buvo iSleista rekordiné pinigy suma, kuri pasieké
2,52 milrd. eury arba 7,4% daugiau nei 2019 metais. 2020 metais Lietuvoje
sudaryta 8,5% maziau buty, bet 7,1% daugiau namy pirkimo-pardavimo
sandoriy, palyginti su 2019 metais. ,Ober-Haus” duomenimis, 2020 metais buty
pardavimo kainy augimas Salies didmiesciuose tesési, taciau palyginti su 2019
metais, buvo létesnis. Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyje
per 2020 metus buty kainos atitinkamai paaugo 4,8%, 3,4%, 2,6%, 3,9% ir
3,8%.

2020 mety antrojoje puséje spurtaves, blsto rinkos aktyvumas issilaiké ir 2021
mety pirmajj ketvirtj. V| Registry centro duomenimis, per 2021 mety pirmajj
ketvirtj Lietuvoje sudaryta beveik 4,7% daugiau buty ir net 24,8% daugiau
namy pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su 2020 mety pirmuoju ketvirciu.
2021 mety ketvirtj namy segmente uzfiksuotas didZiausias pirmojo ketvircio
aktyvumas per visg salies istorija, o buty segmente — aktyvumas didziausias nuo
2007-yjy mety. 2021 mety pirmajj ketvirtj, palyginti su 2020 mety pirmuoju
ketvirCiu, bendras jregistruoty tiek buty, tiek ir namy sandoriy skaicius augo
beveik visuose didmiesciuose, isskyrus Kaung, kur fiksuojamas sumazéjes buty
sandoriy skaicius (namy sandoriy skaicius augo). Vilniuje basto (buty ir namy)
sandoriy jregistruota 8,7% daugiau, Klaipédoje — 23,5% daugiau, Siauliuose
- 14,3% daugiau, Panevézyje — 5,7% daugiau, o Kaune bendras busto
sandoriy sumazéjo 3,4%.

Pastargjj pusmetj fiksuojamas aukstas aktyvumas busto rinkoje lemé ir
pastebimai didesn] buty pardavimo kainy augima S3alies didmiesc¢iuose.
Spartesnis buty pardavimo kainy augimas pradétas fiksuoti 2020 mety
pabaigoje, o 2021 mety pradZioje augimo tempas isaugo dar labiau. ,Ober-
Haus” duomenimis, vien per 2021 mety pirmajj ketvirtj Vilniuje buty kainos
vidutinitkai paaugo 4,3%, Kaune - 3,0%, Klaipédoje - 3,8%, Siauliuose -
7,8%, Panevézyje - 7,7%. 2021 mety pradZioje akivaizdZiai iSauges buty
pardavimo kainy augimo tempas bei aukstas visos blsto rinkos aktyvumas dar
nerodo issikvéepimo zenkly ir tikétina, kad 2021 metais bus uZfiksuotas
pastebimai didesnis vidutinis buty pardavimo kainy augimas $alies
didmiesciuose nei ankstesniais metais. Tikétina, kad 2021 metais bus pasiektas
dvizenklis metinis buty pardavimo kainy augimas, kuris jau pralenks
prognozuojama vidutinj darbo uzmokescio kilima.

2021 mety pradzia pasizyméjo ne tik aukstu basto rinkos aktyvumu visos Salies
mastu, bet ir rekordinémis arba aukstomis realizacijos apimtimis pirminéje
Vilniaus, Kauno ir Klaipédos naujos statybos buty rinkoje. Norint islaikyti aukstg
buty pardavimy lygj pirminéje rinkoje neuztenka vien tik augancios paklausos —
reikia ir reguliariai rinkai pateikiamos naujos pasitlos. Todél $iy mety pradZioje i$
visy Salies didmiesciy issiskyre Vilnius, kuriame daugiabuciy plétotojai sostinéje
pastaruoju jungé aukstesne plétros pavarg ir rinkai pasitlé gausesnj naujy buty
kiekj. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2021 mety pirmajj ketvirtj sostinés
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pirminéje rinkoje buvo parduoti ir rezervuoti 2.344 nauji butai ir tai yra net 67% PARDUGTU/REZERVUGTY NAUJY BUTY SKAIIUS
daugiau, palyginti su 2020 mety pirmuoju ketvirciu ir 46% daugiau, palyginti (pirminéje daugiabutiy rinkoje)

su 2020 mety ketvirtuoju ketvirciu. Pastebima, kad pastaruoju metu dalis  4so

plétotojy su viedais pardavimais startuoja ,nulinéje” projekto statyby stadijoje 400

(kai dar faktiskai nepradetos pastato statybos arba net néra statyby leidimo) ir  **°

tokiu btdu dar iki faktinés statyby pradzios viesai deklaruojama dél didZiosios 0
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dalies buty realizacijos. Tai yra iSkalbingas aktyvios rinkos indikatorius, kuris rodo -
didZiulj pirkéjy pasitikéjima ne tik visa bdsto rinka ir jos perspektyvomis, bet ir s
plétotojy garantijomis ta blsta pastatyti. 100
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Jeigu Vilniuje, stabiliai augant naujai pasidlai, taip pat matome ir augantj naujy

buty realizacijos rodiklj, tai Kaune ir Klaipédoje dél daug mazesnio naujos 2 E 2 i E E e § s E = i 2 § s ; 2 § 2 § g é 5 E g
statybos rinkos dydZio ir ne taip reguliariai rinkai pasitlomy naujy projekty TERRTSRRTSRRTVARIRTINRRTSKRRIST
paménesiui fiksuojame tiek teigiamus, tiek neigiamus naujy buty realizacijos —o—faunas  —@= Kaipéda

svyravimus. Kaune per 2021 mety pirmajj ketvirtj tiesiogiai i$ pletotojy buvo Saltinis: ,Ober-Haus”

jsigyti arba rezervuoti 427 naujos statybos butai (69% daugiau, palyginti su
2020 mety keturiy ketvir¢iy vidurkiu), o Klaipédoje - 167 butai (52% daugiau,
palyginti su 2020 mety keturiy ketvirciy vidurkiu). Kadangi basto paklausa salies
didmiesciuose islieka rekordinése aukstumose, tai $iais metais naujy buty NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS

realizacijos rodikliai (nauji susitarimai dél busto jsigijimo) didZigja dalimi LIETUVOJE

priklausys nuo plétotojy aktyvumo ir naujy projekty gausos. :Z 0%
Vienas pagrindiniy basto rinkos varikliy yra basto finansavimas ir ¢ia fiksuojami 140 e
pastarojo deSimtmecio rekordai. Lietuvos banko duomenimis, per 2021 mety 120 26%
pirmus tris ménesius Lietuvoje suteikta tikryjy naujy busto paskoly uz 445 min. 100 { 24%
eury arba 30,9% daugiau nei per tg patj 2020 mety laikotarpj. 2021 mety kovo 80 NN 22%
ménuo buvo isskirtinis basto finansavimo rinkoje, kadangi per ménes;j isduoty 60 20%
tikryjy naujy basto paskoly apimtys sudaré beveik 171 mln. eury ir tai yra 0 -
didZiausia per ménesj isduoty busto paskoly suma nuo 2008 mety. Tuo tarpu 20 || '
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paltkany normos naujai iSduodamoms busto paskoloms Lietuvoje pastaruoju 0

v P Vo . - . . . . . — DN OOOOOONRKNRNRNNNONVXVOOVAINNDNANNOOCOOO O O — —
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procentinio punkto maziau nei tuo paciu laikotarpiu pries metus arba 0,04 Saltinis: Lietuvos bankas
procentinio punkto maziau nei 2020 mety ketvirtajj ketvirtj.

Fiksuojami itin auksti bdsto rinkos rodikliai ir isliekancios palankios salygos

tolimesnei basto rinkos plétrai  (finansavimo  prieinamumas, augancios

gyventojy pajamos ir optimistiniai |Gkesciai del busto kainy, taip pat kai NEPARDUOTI NAUJOS STATYBOS BUTAI
kuriuose salies didmiesc¢iuose augantis gyventojy skai¢ius) tuo paciu kelia ir (pastatytuose daugiabuciuose)
is80kiy visiems rinkos dalyviams. Momentinis naujo busto pasitlos trikumas 0

galbdt ne iki galo pamatuotus sprendimus. Zvelgiant j susidariusig dabartine g E > 5

situacija, tikétina, kad 2021 metais dar stebésime salyginai nemaza turbulencija o

(ypac salies sostingje) taip pat prisideda prie sparciau auganciy busto kainy,
kurios pirkéjus vercia priimti sprendimg dél basto jsigijimo daug greiciau nei iki

> =
busto rinkoje, kuri galéty sugrjzti j tvaresnés plétros etapg, kuomet bus is esmes mVinius  WKaunas  mKlaipéda
suvaldyta dabartinés pandemijos sukelta sumaistis. Saltnis: ,Ober-Haus"
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pasaulj uzklupusios dabartinés pandemijos. Tuo tarpu plétotojai, matydami itin 1500
auksta dabartine buasto paklausa, susiduria su itin auganciomis statybiniy

medziagy ir darbo jégos kainomis. Norédami patenkinti pirkéjy poreikius, 1000
plétotojai skuba rinkai pristatyti naujus busto projektus, kuriuos jau reikés
pastatyti pastebimai aukstesnémis savikainomis nei buvo planuota anksciau. O
toks basto rinkos issibalansavimas vercia visus rinkos dalyvius skubéti bei priimti
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti

specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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