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Praéjusiy mety pabaigoje sumazéjes busto rinkos aktyvumas, panasias
tendencijas iSlaiké ir 2023 mety pradZioje. V| Registry centro
duomenimis Siy mety pirmajj ketvirtj Lietuvoje sudaryta 13% maziau
buty ir 26% maziau namy pirkimo-pardavimo sandoriy, lyginant su tuo
paciu laikotarpiu praéjusiais metais. Atitinkamai per pirmus tris siy mety
ménesius sumazéjo ir bendras jregistruoty buty ir namy sandoriy
skaicius Lietuvos didmiesciuose: Vilniuje — 192%, Kaune - 7,5 %,
Klaipedoje — 9,4%, Siauliuose — 12,8%, o Panevézyje — 8,3%. Tuo tarpu
zvelgiant j Siy mety pirmojo ketvir¢io meénesinius rodiklius, kovo
menes;j salyje fiksuojama apie 40% daugiau busto sandoriy nei sausj ar

vasarj.

Mazéjant busto pirkéjy aktyvumui, 2023 mety pirmajj ketvirtj is esmés
fiksuojamas busto pardavimo kainy stabilizacijos laikotarpis. ,Ober-
Haus” duomenimis, $iy mety pirmajj ketvirtj nezymus buty kainy
sumazéjimas fiksuojamas Vilniuje — 0,1% ir Panevezyje — 0,4%, tuo
tarpu Kaune, Klaipedoje ir Siauliuose buty kainos atitinkamai augo 0,7%,
0,1% ir 0,7%. |vertinus dabartinj basto pasitlos ir paklausos santykj bei
pirkéjy lakescius labai tikétina, kad panasios tendencijos isliks ir
artimiausiu metu.

2022 metais reikSmingai smukteléjusios buty realizacijos apimtys salies
didmiesciy pirminéje rinkoje ir toliau nerodo spartesnio atsigavimo
Zenkly. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2023 mety pirmajj ketvirtj
Vilniaus pirminéje buty rinkoje buvo parduoti ir rezervuoti 487 nauiji
butai ir tai yra 53% maziau lyginant su 2022 mety pirmuoju ketvirciu,
bet 2% daugiau lyginant su ankstesniu ketvir¢iu. Pastarajj kartg panasios
buty realizacijos apimtys sostinés pirminéje buty rinkoje buvo
fiksuojamos 2020 mety antrajj ketvirt, Salyje isplitus COVID-19
pandemijai. Kaune per 2023 mety pirmajj ketvirtj tiesiogiai i$ plétotojy
buvo jsigyti arba rezervuoti 174 naujos statybos butai arba 30% maziau,
lyginant su 2022 mety pirmuoju ketvir¢iu. Taciau lyginant su ankstesniu
ketvirciu, Kaune naujy buty pirminéje rinkoje realizacijos apimtys yra 2,5
karto didesnés. Taciau tai galima sieti ne su bendru rinkos aktyvumo
augimu, o su keliy naujy projekty pristatymu rinkai ir tuo paciu
momentiniu realizacijos apimciy suoliu. Klaipédoje per 2023 mety
pirmajj ketvirtj pirminéje rinkoje parduota ir rezervuota 60 buty ir tai yra
52% maZiau lyginant su 2022 mety pirmuoju ketvirc¢iu, bet 5% daugiau
lyginant su ankstesniu ketvir¢iu. Pastarojo pusmecio bendros
realizacijos apimtys Salies didmiesciuose rodo, kad pirkéjai islieka itin
atsargus ir neskuba jsigyti busto dar tik statomuose projektuose.
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Fiksuojant sumazéjusig paklausg, tuo paciu stebimas jau pastatyty ir
neparduoty (,sandélio”) naujy buty skai¢iaus augimas. Pavyzdziui, 2023
mety pirmojo ketvir¢io pabaigoje sostinéje buvo sidloma beveik 700
naujy buty pastatytuose daugiabuciuose arba du kartus daugiau nei
tuo paciu laikotarpiu pries metus. Kita vertus, toks neparduoty buty
skaicius istoriskai islieka vienas maziausiy, kadangi iki 2020 mety
pabaigos Vilniaus ,sandélio” dydis sieké 9.00-1.500 buty. Tuo tarpu
Kaune fiksuojama daugiau nei 1,5 karto didesné, o Klaipédoje beveik 2,5
karto didesné tokiy buty pasitla, lyginant su 2022 mety pirmuoju
ketvir¢iu. Siuose miestuose pirmingje buty rinkoje jau pastatytuose
daugiabuciuose yra sitloma jsigyti atitinkamai 140 ir 34 nauji butai.
Tikétina, kad neparduoty buty skaicius augs ir toliau, kadangi statyby
apimtys 3alies didmiesciuose islieka gausios. ,Ober-Haus" skaiciavimu,
2023 metais plétotojai Kaune planuoja pastatyti apie 1.500 buty ir tai
baty rekordiné metiné pasidla Siame mieste. Tuo tarpu Vilniuje
planuojama pastatyti apie 5.200 buty, o Klaipédoje — 450 naujy buty.
Zinoma, dél didZiosios 3iy buty dalies jsigijimo jau yra susitarta su
pirkéjais, todél neparduoty buty skaic¢iaus augimo tempas Siy mety
eigoje neturéty bati aukstas.

Lietuvos banko duomenimis, tikryjy naujy basto paskoly vidutineé
metiné palUkany norma 2023 mety pirmajj ketvirtj buvo 2,5 karto
didesné nei pries metus ir vidutiniskai sudaré 4,9%. Per 2023 mety
pirmajj ketvirtj Lietuvoje suteikta tikryjy naujy basto paskoly uz 456
min. eury ir tai yra 12% maziau nei tuo paciu laikotarpiu pries metus.
Siekiant  paskatinti  gyventojus aktyviau naudotis  finansinémis
paslaugomis, 2023 mety pradzioje Lietuvos bankas pradéjo skelbti
banky ir kredito unijy paldkanas uz indélius. Kredito jstaigoms didinant
indéliy paltkanas émé daugeéti gyventojy, norinc¢iy jdarbinti turimas
lésas. Vien per 2023 mety kovo meénesj, terminuotyjy indéliy
padaugéjo 235 min. eury ir ménesio pabaigoje i$ viso sudaré 4 mird.
eury. Naudojimasis tokiomis finansinémis paslaugomis gyventojams
bent i$ dalies atsverty infliacijos poveikj, o ateities perspektyvoje
prisidéty prie perkamosios galios augimo.

Artimiausiu metu didziausiu i85Ukiu isliks tolimesnis paltkany normy
augimas, kuris pastebimai mazina nemazos dalies pirkéjy galimybes
jsigyti blsta bei neigiamai atsiliepia bendriems rinkos aktyvumo
rodikliams. Taciau stabili situacija darbo rinkoje, augantis darbo
uzmokestis, mazéjanti infliacija bei nustojusios sparciai augti busto
pardavimo kainos, vél gali pagerinti busto jperkamumo rodiklius, kurie
dél itin spartaus busto pardavimo kainy augimo pastaruosius kelis
metus prastéjo.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti

specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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