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Pirmasis Siy metu ketvirtis Lietuvos komerciniy patalpy rinkoje
praéjo be didesniy sukrétimy. Stebint situacija visoje Salyje,
matyti, kad bendros statyby apimtys nerodo spartesniy
atsigavimo Zenkly ir net fiksuojamas jy mazéjimas. Jeigu pries 7-
9 metus gausios naujy komercinés paskirties projekty statybos
buvo vykdomos visuose Salies regionuose, tai Siuo metu
aktyvesné komercinio nekilnojamojo plétra gali bati stebima
nebent Vilniuje ar Kaune. Like Salies regionai gyvena ne tokiomis
optimistinémis nuotaikomis ir plétotojai rinkai pasidlo itin nedaug
projekty. Taciau bendras rinkos susidoméjimas jau pastatytais
objektais (pastatais ir patalpomis) Siy mety pradzioje iSliko
pakankamai aukstame lygyje. Ypatingai tai matoma pagal
bendrus komercinio turto sandoriy kiekius visoje Salyje bei
stambesniy investiciniy objekty jsigijimus Vilniuje.

Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, per pirmajj 2016
mety ketvirtj negyvenamujy pastaty statybos darby Salies
teritorijoje atlikta uZz beveik 148 min. eury arba beveik 14%
maziau nei per tg patj 2015 mety laikotarpj. Verta pastebéti, kad
Siy mety statyby apimtys taip pat yra daugiau nei 11% mazesnés
nei buvo fiksuojamos 2014 mety pirmajj ketvirtj. Lyginant su
aktyviausiu komerciniy pastaty plétros laikotarpiu Lietuvoje
2007-2008 metais, tai Siy mety rodiklis yra beveik du kartus
mazesnis. Visgi nepaisant maZzéjusiy statybos darby apimdiy,
sandoriy sudaroma daugiau. VI Registry centro duomenimis, per
pirmuosius Siy mety tris ménesius Lietuvoje sudaryta 25%
daugiau negyvenamosios paskirties objekty (pastaty ir patalpy)
sandoriy, palyginti su 2015 mety tuo paciu laikotarpiu.

Mety pradzia didesniy pokyciy biuro patalpy sektoriui neatnese.
Siy mety pradZioje Kauno mieste buvo baigta administracinio
pastato rekonstrukcija (verslo centras ,Neris") Salia Neries
krantinés gatves, Cia rinkai pasidlyta apie 1.700 m? biuro patalpy.
Bendras biury plotas Kaune per pirmajj Siy mety ketvirtj iSaugo
iki 91.600 m2. Kol Kaune planuojamos didesniy biuro projekty
statybos (vienas didziausiy - K. Donelai¢io g. esancio pastato
rekonstrukcija/statybos, ,Mikrovisatos valda®™ planuojamas plétoti
dar vienas biury pastatas Savanoriy pr.), vietiniai plétotojai
stengiasi rinkai pasillyti smulkesniy objekty, kuriuose nuomai
siilomos SiuolaikiSkos biuro patalpos. Siais metais planuojamos
baigti nedidelio administracinio pastato statybos Taikos pr. bei
multifunkcinis projektas ,Zaliakalnio terasos", kuriame taip pat
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bus sitlomos administracinés patalpos. Kauno miesto biury rinka
yra palanki tokiy pastaty plétrai, kadangi miestas iS esmés yra
patrauklus ne tik vietinéms jmonéms, bet ir tarptautinéms
kompanijoms. Laisvy patalpy lygis Kaune iSlieka itin zemame
lygyje ir Siy mety pirmojo ketvirio pabaigoje Sis rodiklis sudaré
2,8% (2015 mety pabaigoje laisvy patalpy lygis sieké 2,6%).
Teigiami biuro nuomos kainy pokyciai taip pat prisideda prie
sékmingo projekty jgyvendinimo. Per pirmajj Siy mety ketvirtj
nuomos kainos Kaune vidutiniskai tgteléjo 3% ir A klasés
pastatuose jos sudaro 10,0-13,0 Eur/m?2, o B klasés pastatuose
- 6,0-10,0 Eur/m?2.

Klaipédoje Siy mety viduryje turéty bati baigtos naujo biuro
pastato statybos Minijos g. (,M19"). Sis 2,000 m?2 bendro ploto
pastatas didesniy pokyciy rinkai neatnes, taciau nuomininkai jau
galés rinktis ne tik iS anksciau pastatyty projekty, bet ir jvertinti
naujausio ir funkciSkai bei energetiSkai efektyvaus pastato
privalumus. Nors per pirmajj Siy mety ketvirtj laisvy patalpy lygis
Klaipédoje sumazéjo nuo 18,8% iki 17,7%, taciau tai iS esmés
nekei¢ia bendros situacijos rinkoje. NeuZimtumo rodikliai
uostamiestyje drastiSkai skiriasi nuo Vilniaus ir Kauno.
Spartesniam Sio nekilnojamojo turto sektoriaus vystymuisi
triksta didesniy vietiniy ar uZsienio jmoniy plétros, kadangi
bltent tokios jmonés yra pajégios mokéti nuomg uz Siuolaikinius
poreikius atitinkancias naujas patalpas. O smulkios ir vidutinés
imonés dazniausiai renkasi senuose pastatuose esancias
patalpas, kuriy nuomos kainos nevirSija 5-6 Eur/m?2. Tuo tarpu
A klasés verslo centruose nuomos kainos sudaro 8,5-12,5
Eur/m?2, o B klasés pastatuose - 6,0-9,0 Eur/m?2,

Siais metais Vilniuje duris atverti planuoja 6 nauji verslo centrai,
kuriy bendras naudingas plotas sudarys net 82.600 m?2. Tai i$ ties
didelis metinis pasitlos Suolis, kuris gali lygiuotis nebent su 2008
metais, kuomet sostinés rinkai buvo pasitlyta beveik 90.000 m?
biury ploto. Siuo metu nepaisant augancios konkurencijos, verslo
centry uzimtumo rodikliai Vilniuje iSlieka itin auksti. Kadangi
naujy verslo centry per pirmaji Siy mety ketvirti nebuvo
atidaryta, laisvy patalpy lygis Vilniaus verslo centruose isliko
nepakites ir sudaré 4,1%. Laisvy patalpy kiekis Siy mety pirmojo
ketviréio pabaigoje sudaré 22.300 m?2, o vidutinis laisvy patalpy

plotas pastatuose, kuriuose buvo sidlomos patalpos nuomai, buvo
640 m2. Imonés ieSkancios didesnio ploto patalpy (nuo 1.000-
2.000 m?) iS esmés jau zvalgosi tik | statomus ar dar tik
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planuojamus projektus. IS 2016 mety naujos pasillos apie pusé
patalpy jau yra iSnuomota.

Per pastaruosius SeSerius metus Vilniuje moderniy biuro patalpy
nuomos kainos vidutiniSkai iSaugo 45%, taciau tolimesnis
moderniy, biuro patalpy nuomos kainy augimas vargu ar bus toks
verzlus kaip iki Siol. Nuomos kainy augimg nuo 2010 mety léemé
akivaizdziai geréjanti Salies ekonominé situacija bei naujy jmoniy
plétra sostinéje, todél naujy patalpy paklausa iS5 esmeés lenké
naujy patalpy pasidla, kadangi tuo metu nekilnojamojo turto
pléetra dar vis stabdé sastingio baimé. Per pirmaji Siy mety
ketvirtj esminiy kainy pokyciy Vilniuje nebuvo uZfiksuota ir A
klasés biurai sitilomi nuomotis uz 13,5-16,5 Eur/m?2, B klasés -
8,0-13,0 Eur/m?2, Tikétina, kad itin aktyvi dabartiné rinka
sugebés |sisavinti didZigjg dalj Siy mety pasidlos ir vargu ar
pamatysime didesnes kainy korekcijas artimiausiu metu (tiek |
mazesne, tiek | didesne puse). Taciau 2017 mety situacija jau ne
tokia aiski. Vertinant Siuo metu vykstancias naujy verslo centry
statybas ir projektus, kurie greitu laiku bus pradéti plétoti,
ateinanciais metais turéty bati baigtos dar 9-10 projektu/etapy
statybos ir pasitla turéty tgteléti dar bent papildomais 75.000-
85.000 m2. Tai bus i$ eilés antri metai, kai Vilniaus rinkai
pasitlomas itin gausus projekty kiekis ir plotas. Norint iSlaikyti
bent panasy uzimtumo lygj koks yra Siuo metu, moderniy biuro
patalpy paklausos augimas Siemet ir kitgmet turés bdti dar
spartesnis nei  pastaruosius kelerius metus. Ir nors
prognozuojama ekonominé Salies situacija ir paslaugy centry
plétra nuteikia optimistiSkai, taciau nederéty atmesti ir
pesimistinio scenarijaus, kuomet 2017 metais galima bus
pamatyti tiek augantj laisvy patalpy kiekj, tiek besipleciant]
nuomos kainy intervalag (plétotojai nesurade pakankamai
nuomininky turés atsisakyti tolimesniy plétros plany arba
konkuruoti mazesnémis nuomos kainomis).
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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