NEKILNOJAMASIS TURTAS

1 5 METY VIDURIO IR RYTY EUROPOJE

Gyvenamojo nekilnojamojo turto

2008 1V ketv.

RINKOS KOMENTARAS

Jau nuo pat 2008 mety pradZios Lietuvos bisto rinkos dalyviai
nebepuoseléjo optimistiniy rinkos raidos likesciy, kurie mety
bégyje tik dar labiau menko. Akivaizdziai smunkantys tiek
pasaulio, tiek Lietuvos ekonominiai rodikliai, staigls bdsto
paskoly ir statyby sektoriaus kreditavimo salygy pasikeitimai,
prastos Ukio ateities plétros prognozés lémeé sparty bisto
pardavimy, ir nuomos kainy, kritimg bei zenkly naujos statybos
blisto pasililos mazéjima visoje Lietuvoje. Neigiami kainy
pokyciai 2008 metais buvo fiksuojami visuose gyvenamosios
paskirties NT segmentuose: ekonominés ir prabangios klasés
buty ir namy, laisvalaikio bisto kurortiniuose miestuose, zemés
sklypu.

2008 metais bisto kainos Lietuvos didmiesciuose vidutiniSkai
sumazéjo 20%. Praéjusiy mety pradzioje nekilnojamojo turto
pardavéjai sitlydavo labiau simbolines nuolaidas ar jvairius
papildomus paslaugy paketus. Tadiau metams jpuséjus, pirkéjai
sulauké kur kas ryskesniy nuolaidy, siekianciy iki 30%, lyginant
su mety pradzios kainomis. Didziausias senos statybos bisto
kainy sumazéjimas 2008 metais buvo fiksuojamas Siauliuose -
25%, o maziausias Vilniuje ir PanevéZyje - atitinkamai 18%
ir 17%. Naujos statybos butai labiausiai pigo Klaipédoje ir
Vilniuje - atitinkamai 18% ir 20%, o maziausias pokytis
uzfiksuotas Panevézyje - 12%.

Iki Siol stabilia ir kylancia laikyta blisto nuomos rinka 2008 m.
taip pat patyré pastebimus pokycius. Jeigu pirmaji 2008 m.
pusmet] nuomos kainos Lietuvos didmiesciuose dar Siek tiek
augo, tai jau antrajj pusmetj, o ypal mety pabaigoje jos émé
sparciai mazéti - vidutiniSkai apie 10%, lyginant su 2008 m.
pradzia. Be globaliy ekonominiy procesy, smunkancias bisto
nuomos kainas |émé ir tai, kad, mazéjant bilsto kainoms ir
menkstant nekilnojamojo turto likvidumui, itin didelé dalis
spekuliaciniais tikslais jsigyto nekilnojamojo turto buvo pasitlyta
nuomos rinkai, kurioje ir taip vyrauja nuozmi konkurencija. Taip
pat jtakos smunkancioms bidsto nuomos kainoms turéjo ir
augancios bisto iSlaikymo iSlaidos, sparciai prastéjanti
gyventojy finansiné padeétis. Be to, privalu jvertinti ir rinkoje
Siuo metu vyraujantj sezoniSkumag: paprastai blisto nuomininky
aktyvumas ziema yra gerokai Zemesnis lyginant su kitais mety
sezonais.

Stipriai sumenkusi blisto paklausa ir ganétinai jtempta situacija
finansy rinkoje lémé, kad statytojams tampa vis sudétingiau
uzbaigti pradéty projekty jgyvendinima. Savo ruoztu bankai, jau
kurj laikg stebédami itin komplikuotg buty pardavimo procesg
dar nebaigtuose statyti projektuose, atsisako testi tokio projekto
finansavima. Todél dalis daugiabuciy namuy statybas pradéjusiy
bendroviy Siuo metu yra patekusios | kebliq situacija:
dabartinémis rinkos salygomis pirkéjas dazniausiai susilaiko nuo
perspektyvy jsigyti bista dar tik statomame name, o bankai,
neesant pirkéjy srautui, projekto nebefinansuoja.
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Dél susidariusios padéties 2008 mety pabaigoje vien Vilniuje
buvo sustabdytos maziausiai 5 jau pradéty statyti daugiabuciy,
namy projekty statybos; Siy projekty igyvendinimas lieka

Vidutinés buty kainos senamiestyje,
centre, prestiziniuose rajonuose (LTL/m?2)

miglotas. 8900
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Zvelgiant | paklausos rodiklius, ,Ober-Haus" specialistai
skaiciuoja, kad 2008 metais Vilniuje buvo parduota 65% visy, 3500 o5 || s 4900

pasilloje buvusiy naujy buty. Kaune ir Klaipédoje Sis 4400

skaitius siekia 71%, Siauliuvose - 69%, PanevéZyje -
46% ir Druskininkuose - 59%. 2005-2007 mety, statistika
byloja, kad minétyjy mety eigoje bldavo parduodama
maziausiai 85 - 95% per metus pastatyty buty. Dabartine
situacijg apibddina ir oficialis V] Registry centro duomenys, Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai  Panevézys Druskininkai
pagal kuriuos bisto sandoriy skaiCius pirminéje ir antrinéje
rinkoje, lyginant su 2007 m. pradzia, kai buvo pasiektas
auké&éiausias |yg|5, sumaiéjo net 50 - 60%. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2008 IV ketv.
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Vertinant galimas basto rinkos ateities perspektyvas,
akivaizdu, kad 2009-ieji metai pasizymés itin Zenkliai Vidutinés buty kainos
sumazésiancia naujos statybos biisto pasitla. Tikétina, kad gyvenamuosiuose rajonuose (LTL/m?2)
2009 metais naujy statyby Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje
sumazés apie 50 - 70%, lyginant su 2008 metais vykusiy
statyby mastais, o kalbant apie kitus Salies miestus, labai 5400 P
realu, kad cia daugiabuciy plétra apskritai gali bGti sustabdyta. 5100 | 4900
,Ober-Haus" prognozuoja, kad 2009 m. sostinéje bus 4150 | 4100
pastatyta nuo 2000 iki 3000 naujos statybos buty - beveik 2 = — 3650
kartus maZiau nei buvo statoma pasitlos bumo laikotarpiu 3000
2007-2008 m. Be to, tai yra maziausias skaicius per
pastaruosius 6 metus ir labai tikétina, kad Sis rodiklis nekis iki
2010 m. pabaigos.
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | UAB ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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