NEKILNOJAMASIS TURTAS

1 5 METU VIDURIO IR RYTY EUROPOJE

Gyvenamojo nekilnojamojo turto

2010 Il ketv.

RINKOS KOMENTARAS

ApZvelgus pastarojo pusmecio rezultatus matyti, jog Lietuvos blsto
rinkoje atsiranda ne tik daugiau stabilumo, bet ir pirmuyjy atsigavimo
pozymiy. Antraji 2010 m. ketvirtj Lietuvos didmiesciuose uZfiksuotas
maziausias buty kainy sumazéjimas nuo blsto kainy kritimo
pradzios - tik 0,5%. O per pirmuosius Sesis Siy mety ménesius buty
kainos sumazéjo 3,3%. Atsizvelgiant | pokycius, uzfiksuotus nuo
2008 m. III ketv. iki 2009 m. III ketv., kai buty kainos Lietuvos
didmiescCiuose kiekvieng ketvirti mazéjo po 6-11%, esami kainy
pokyciai (nors vis dar neigiami) jau suteikia optimizmo
nekilnojamojo turto savininkams.

Atsigaunantis rinkos aktyvumas taip pat suteikia daugiau optimizmo.
VI Registry centro negalutiniais duomenimis, per pirmajj Siy mety
pusmetj Lietuvoje sudaryta apie 22% daugiau busto pirkimo-
pardavimo sandoriy nei prieS metus. Nors procentinis augimas isties
atrodo nemazas, taciau nereikia pamirsti, kad dabartinis rinkos
aktyvumas vis dar yra du kartus maZesnis, nei buvo fiksuojamas
2004-2008 metais. Tad esamq sandoriy skaiiaus augima dar
ankstoka jvardyti kaip bisimo rinkos pakilimo pozymj, taCiau S§j
rodiklj susiejus su vis stabilesnémis kainomis, galima teigti, kad po
pustreciy mety trukusio nesustabdomo kritimo Zemyn bisto rinka
igauna vis tvirtesnj pagrindg po kojomis.

Pasiektas dabartinis bisto kainy lygis, stabilesné Salies ekonomikos
padétis, gana patrauklios skolinimosi sglygos ir po truputj mazéjanti
pasilla lémé teigiamus kainy pokyCius tam tikruose bisto
segmentuose. Kaip ir reikéjo tikétis, labiausiai domimasi pigesniu,
lengviau jperkamu bastu. Todél antrojo Siy mety ketvir¢io pabaigoje,
pavyzdziui, Vilniuje, pirmg karta nuo 2007 m. pabaigos iSaugo 1-2
kambariy buty, esanciy gyvenamuosiuose rajonuose, kainos. Nors
augimas sieké tik kelis procentus (t. y. mazdaug 2.000-3.000 Lt),
taciau jau pats faktas patvirtina augantj potencialiy pirkéjy skaiciy
Siame segmente. Svarbu paminéti, kad iSaugo tiek senos, tiek
naujos statybos buty kainos. Nors senos statybos biisto finansavimo
salygos néra tokios patrauklios kaip naujy buty, tadiau §j trikuma
kompensuoja mazesné tokio bidsto kaina. Pavyzdziui, Vilniaus
gyvenamuosiuose rajonuose 1 kambario butai Siuo metu kainuoja
apie 100.000-140.000 Lt, o 2 kambariy - apie 130.000-
170.000 Lt. Tokio paties ploto nejrengti naujos statybos butai
kainuoja apie 20% daugiau, taciau Siuo metu kreditavimo jstaigos
sitlo patrauklias skolinimosi salygas tokiam bustui jsigyti, o tai
padidina potencialiy pirkéjy skaiciy ir Siame segmente.

Vasarai jsibégéjant, busto nuomos rinka taip pat stabilizuojasi. Po
zymaus nuomos kainy sumazéjimo per pastaruosius kelerius metus
(40-45%), antrajj Siy mety ketvirtf nuomos kainos iS esmeés
nebekito. Vasaros pabaigoje ir rudens pradZioje tradiciSkai galima
bus tikétis Zymesnio aktyvumo ir Siame segmente, kai Vilniuje,
Kaune ar Klaipédoje iSaugus biisto paklausai turto savininkai vienu
kitu Simtu lity tradiciskai turéty kilsteléti paklausiausiy buty nuomos
kainas. Taciau tolesnés Sio segmento perspektyvos priklausys nuo
bendry nuotaiky Salies ekonomikoje ir nekilnojamojo turto rinkoje.

Vidutiniai basto kainy pokydiai
per ketvirtj (proc.)
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Sandoriy skaicius Lietuvoje (per ménesij)
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Nors pastaruoju metu spaudoje pasirodo nemazai naujieny apie ) _ ) X )
atsinaujinancias gyvenamujy projekty statybas, taciau i$ tiesy Sis ce:;g:’t;;::zggitl:'i5:;:3:;::::;:(5:3?"12)
procesas vyksta gana vangiai. Ir statytojai, ir projekty finansuotojai

dar atsargiai vertina naujy projekty plétrg ir laukia didesniy pokyciy
bilsto rinkoje. Todél 2010 metai bus vieni skurdziausiy naujo bisto

pasidlos atzvilgiu, kadangi $alies didmies¢iuose (Vilniuje, Kaune ir 3300 | 5100 | 5250 2600
Klaipédoje) bus pastatyta tik po 2-6 naujus daugiabucius. O jau 4250
pastatyto basto kiekis pirminéje rinkoje, nedideliais tempais stabiliai 3050 3350
menksta. Per antrajj 2010 m. ketvirtj naujos statybos buty pasilla 2350 2350
(jau pastatytuose daugiabuciuose) Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose ir Panevézyje sumazéjo nuo 3.700 iki 3.200 buty.
Siuo metu 2007-2010 m. statytuose daugiabuciuose Vilniuje 3
sitiloma jsigyti apie 1.600 buty, Kaune - apie 650, Klaipédoje — Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys Druskininkai
apie 850, o Siauliuose ir Panevézyje kartu - apie 100 naujos
statybos buty.
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® Nauja statyba (daliné apdaila) ™ Sena statyba
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 II ketv.

Nepaisant priestaringy nuomoniy apie Lietuvos blsto rinkos

perspektyvas, manome, kad rinka jgauna gana tvirta pagrinda:

pertekliné pasitla iSsisemia, pardavimo ir nuomos kainos Vidutinés buty kainos
stabilizuojasi bei rodo augimo poZymius, taip pat auga sandoriy gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/m?)
skaicius, atgyja naujy projekty statybos. Taciau artimiausiu metu
vargu ar pamatysime didesniy neigiamy, ar teigiamy pokyciy Siame
sektoriuje, kadangi didzigja dalimi blsto rinkos perspektyvos
priklausys nuo bendros ekonominés situacijos Salyje, ypaC nuo 3950 00 3850
nedarbo lygio, darbo uzmokesCio pokyciy, emigracijos masto bei 3150 2850
banky skolinimo politikos, taip pat nuo Salies valdzios sprendimy 2600 25°°1950 2250 2300 2450
(pvz. nekilnojamojo turto mokeséio ir fiziniy asmeny bankroto =250
klausimai). Todeél labiausiai tikétina, kad busto rinkos pulsas
artimiausius kelerius metus sutaps su bendru Lietuvos ir atskiry
Salies regiony ekonomikos pulsu, o tai panasu | léta ir ilga kopima Vilnius Kaunas  Klaipéda  Siauliai  Panevézys Druskininkai
aukstyn, kurio metu gali pasitaikyti ir duobiy.

B Naujastatyba (daliné apdaila) ™ Sena statyba
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Vidutinés buty huomos kainos idutinés b Kai
senamiestyje, centre, prestiziniuose Vidutinés buty nuomos aI::los :
rajonuose (Lt/mén.) gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/meén.)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "Ober-Haus" Nekilnojamasis turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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