NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2011 1l ketv.

RINKOS KOMENTARAS

Lietuvos blsto rinka 2011 m. trecigjj ketvirtj didesnio augimo
pagreidio nejgavo ir i$laiké $iais metais rodyta stabiluma. ,Ober- Vidutiniai buty kainy poky¢iai
Haus™ duomenimis, minétuoju laikotarpiu buty kainos Lietuvos 6%
didmiesciuose Tgteléjo vos 0,1%, taciau skaiCiuojant pirmujy

Siy mety devyniy ménesiy rezultatus buvo gaunamas 0,1% % 2,4%

kainy sumazéjimas. Analizuojant atskiry didmiesciy kainy 2% |

poky¢ius, tik Vilniuje per $iy mety tris ketviréius buvo stebimas oo | l 0,0% QERD 0,0% 0,0% 0,0%
1,3% buty kainy augimas. Kituose didmiesciuose per tg patj .

laikotarpj kainos sumaZzéjo 1-2% intervale. Nors biisto kainos 2%

Lietuvos didmiesciuose iS esmés nesikeité, taciau toliau buvo
fiksuojamas bisto sandoriy augimas.
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Vasarg ir rudens pradzioje, palyginti su kitais Siy mety Vilnius
ketvirciais, rinkos aktyvumas buvo didziausias. VI Registry
centro duomenimis, per treciaji Siuy mety ketvirtj Lietuvoje
sudaryta 13% daugiau bisto pirkimo-pardavimo sandoriy nei
pries metus (buty - 11,3%, o namy - 17,9% sandoriy
daugiau). O bendras Siy mety trijy ketvirciy bisto sandoriy
augimas sieké beveik 12%. Jeigu 2010 m. I-III ketvirtj Lietuvoje
vidutiniskai per meénesj buvo sudaroma virs 500 individualiy
namy ir 1.570 buty sandoriy, tai Siais metais Sis rodiklis per tq Pastatyty buty skaicius per metus
patj laikotarpj yra iSauges iki 600 individualiy namy, ir 1.730
buty sandoriy per ménesj. Tikétina, kad geresniems treciojo
ketvirio rezultatams jtakos turéjo ir vasaros pabaigoje
visuomenei pristatyta naujiena apie Lietuvos banko rengiamas
atsakingo skolinimosi gaires, grieztinancias blsto paskoly
iSdavimg. Aktyvesné banky rinkodara bei pirkéjy noras
pasinaudoti dar patraukliomis busto kreditavimo salygomis
galimai ir lémé iSaugus| rinkos aktyvuma nagrinéjamu
laikotarpiu.

Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys

B Per paskutinius 12 ménesiy, HPer2011 m. III ketv.

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: per 2011 III ketv.
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,Ober-Haus" duomenimis, per 2011 m. trecigjj ketvirt| Lietuvos
didmiesciuose neparduoty naujos statybos buty skaicius jau O
pastatytuose daugiabuciuose isliko toks pats kaip ir antragjj

ketvirtj — apie 2.500 buty. Per trecigjq ketvirtj pirminéje rinkoje ®2009 12010 m2011P
buvo realizuota apie 260 naujos statybos buty, taciau baigus
kelis naujus projektus - toks pat kiekis neparduoty buty papildé
pasiila, todél laisvy buty kiekis rinkoje liko nepakites ir treciajj
ketvirtj. Siuo metu 2007-2011 metais statytuose daugiabuciuose
namuose Vilniuje sitiloma jsigyti apie 1.050 buty, Kaune - X _ 5 X ) X
510 buty, Klaipédoje - 850 buty, o Siauliuose ir Sandoriy skaicius Lietuvoje (per ménesi)
Panevézyje kartu - virS 90. Tikétina, kad panaSios pasidlos 2500
apimtys issilaikys ir artimiausiu metu, kadangi naujai nupirkty

buty vieta uzims butai Siuo metu statomuose projektuose. 2000 !
Pavyzdziui, Siuo metu Vilniuje statomi 25 daugiabuciai namai, /"\.—-—-—H/\_,\ /‘M
kuriuose 2011-2012 m. planuojama jrengti vir§ 1.500 buty. L1200 N

Kituose Lietuvos didmiesciuose tokio pasillos augimo néra ir
artimiausiu metu neplanuojama, kadangi tiek investuotojai, tiek
ju finansuotojai pirmenybe teikia didZiausia bisto paklausa 500
pasizyminciai sostinei.

10368 3 g 9 0 0 2240

Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 III ketv.
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Analizuojant naujos statybos buty pasitlg Vilniuje, galime daryti 2 5 g 5 3 3 ) 5 3
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iSvada, kad statytojai pirmenybe teikia pigesnés ekonominés ir S 5| 5| = = = = 2 =
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vidutinés klasés bustui gyvenamuosiuose rajonuose ar netoli

centrinés miesto dalies, ir kuris Siuo metu sulaukia didziausio ——Namai —=— Butai

pirkéjy susidoméjimo. Daugeliu atvejy mazesné pardavimo Saltinis: VI ,Registry centras" Duomenys: 2009 - 2011 m.

kaina islieka pagrindiniu veiksniu renkantis bsta.
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Gyvenamojo nekilnojamojo turto Rl N KOS KOI\/\ E NTA RAS 2011 lll ketv.

Stebint Siuo metu statomus 25 daugiabucius Vilniaus mieste, . L. .
matyti, kad didzioji dalis | rinka ateinanc&ios pasidlos yra Vidutinés buty kainos
vidutines klasés butai, kuriy kaina su daline apdaila siekia 4.500 senamlesty_Je, S, preftlzmluose
- 6.000 Lt/m?2. Tokie butai sudaro net 55% visos bendros rajonuose (Lt/m?)
pasitlos. Ekonominés, pigiausios, klasés butai su daline apdaila
parduodami nuo 3.000 iki 4.500 Lt/m? o bendroje pasidloje
Siy buty dalis siekia 39%. Like 6% yra brangesni butai
centrinéje miesto dalyje ar prestiziniuose rajonuose (pvz.,
Valakampiai). Tokiy buty ne tik pasitula yra nedidelé - apie 100,
bet ir labai ribota paklausa. Siam segmentui priklausanciy buty
vieno kvadratinio metro kaina virSija 6.000 Lt.

5125

Zvelgiant | pardavimo apimtis, rinka iélieka désninga -
greiCiausiai nuperkamas pats pigiausias bistas. Brangesnis
blstas savo pirkejo laukia kur kas ilgiau, kadangi tokiy pirkejy Vilnius Kaunas  Klaipéda  Siauliai  PanevéZys Druskininkai
yra zenkliai maziau, o ir juy keliami reikalavimai yra daug
grieztesni. Pastaruoju metu pastebima, kad su nemenkais .
i$8hkiais susiduria ir vidutinés klasés buty pardavéjai, nes tokiy, SEIES OIaEr-FEve” DUy A0 e,
buty dalis pasililoje yra pati didziausia, o pardavimo apimtys,
palyginti su ekonominés klasés buty pardavimais - kuklesnés.
Siy mety treciojo ketviréio pabaigoje ekonominés klasés buty
buvo nupirkta ir rezervuota beveik pusé - 48%, vidutinés
klasés - 39%, o brangiausiy buty - 27%.

H Nauja statyba (daliné apdaila) ™ Senastatyba

Vidutinés buty kainos
gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/m?2)

Tradiciskai, vasaros pabaigoje ir rudens pradzioje buty nuomos 4150
rinkos aktyvumas Lietuvos didmiesCiuose pastebimai pakyla. 3775
Naudodamiesi sezoniskai iSaugusia paklausa, populiariausio 3300 | 3559 8300
bilisto savininkai, priklausomai nuo nuomojamo biisto buaklés ir 2575 RALTY [P 2750 2400
vietos, Siais metais kilsteléjo nuomos kainas 50-200 Lt per
ménesj. Didziausiag nuomos rinkos dalj sudaré pigiausi 1-2 1823 1700
kambariy, butai Vilniuje, Kaune, Klaipedoje ar Siauliuose. Tadiau
blisto poreikis rugséjo pabaigoje - spalio pradZioje pradeda
mazéti, kadangi didzioji dalis nuomininky, tokiu laiku jau bina
surade gyvenamajj plota. Be to, artéjantis Sildymo sezonas e
dazniausiai priver¢ia savininkus vél perzidréti nuomos kainas. vimue - (eunes RS SRR PERevEys Bivsdnie
Todél mety pabaigoje paprastai jau stebimos atvirkstinés B Naujastatyba (dalinéapdaila) ® Sena statyba
tendencijos: pasiilos tgteléjimas bei nuomos kainy mazéjimas. 5
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 III ketv.
Vidutinés buty nuomos kainos Vidutinés buty nuomos kainos
senamiestyje, centre, prestiZiniuose gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/mén.)
rajonuose (Lt/meén.)
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® 1 kambario ® 2 kambariy ® 3 kambariy ® 1 kambario ® 2 kambariy ® 3 kambariy
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 III ketv. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 III ketv.
Naudojant apZvalgos duomenis, nuoroda | UAB "OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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