NEKILNOJAMASIS TURTAS 1 5METU LieTuvose

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2013 lll ketv.

RINKOS KOMENTARAS -

Lietuvos didmiesCiy blsto rinka nesustoja augusi: didéja bisto Sandoriy skai¢ius Lietuvoje
pasilla, sandoriy kiekis, o biisto kainos iSlieka stabilios arba net rodo (per ménesj)
teigiamas pokydiy tendencijas. Treciasis iy mety ketvirtis pasizyméjo 3000
itin sparciai didéjusiu blsto sandoriy skaiciumi, kuris gerokai pagerino 2500 = ’\""
ir visy mety rodiklius. VI Registry centro duomenimis, per pirmuosius 2000 AN\ A V
B
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Siy mety devynis ménesius Lietuvoje sudaryta 9% daugiau namuy ir w

1500
net 25% daugiau buty pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su
2012 m. tuo paciu laikotarpiu. Jeigu 2012 m. sausio-rugséjo
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meénesiais Salyje vidutiniSkai per ménesj buvo sudaroma apie 665 500 — v
namy ir 1.845 buty sandoriy, tai Siais metais Sis rodiklis yra iSauges 0 ‘ ‘ ‘
iki 725 namy, ir 2.300 buty sandoriy per ménesj. Pagrindiniuose E E E E E E E E §
Lietuvos didmies¢iuose namuy sandoriy skaitiaus augimas sieké apie 8 g 8 g 8 8 g 8 g
10-30%, 0 buty - 20-40%.
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Pradedamos ir baigiamos naujy daugiabuciy statybos lemia sparciai
augancius pardavimus pirminéje rinkoje, nors dominuojancios Saltinis: VI Registry centras Duomenys: 2011 - 2013 IIT ketv.
pozicijos vis dar priklauso senos statybos bustui. ,Ober-Haus"
duomenimis, per Siy mety trecigji ketvirtj penkiuose didZiausiuose

Lietuvos miestuose tiesiogiai iS statytojy buvo nupirkta arba Neparduoti naujos statybos butai
rezervuota vir§ 800 naujos statybos buty jau pastatytuose ir (Lietuvos didmiestiuose pastatytuose dauglabutiuose)
statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra 26% daugiau nei per 3.000 2.920

tq patj 2012 m. laikotarpj ir 21% daugiau nei jy buvo realizuota per 2.830

antraji Siy mety ketvirti. Neparduoty naujos statybos buty jau 2:800

pastatytuose daugiabuciuose skaicius per Siy mety treciaji ketvirtj 5600 | I

Lietuvos didmiesciuose isliko nepakites ir sudaré apie 2.440. 2.430 2.440
Per trediajj $iy mety ketvirtj sostinéje baigtos Sesiy daugiabudiy namy 2.400 1

statybos, kuriuose i$ viso jrengta apie 350 buty. ,Ober-Haus" 5200 | I
skaiciuoja, kad i$ viso per 2013 m. Vilniuje jau pastatyta virs 680

naujy buty. Naujy statyby gausa bei naujo busto paklausa ir leme, 2.000 - : . ‘ ‘

2012 III ketv. 2012 IV ketv. 2013 Iketv. 2013 1II ketv. 2013 III ketv.

kad per Siy mety treciajj ketvirt] Vilniuje buvo parduota daugiausiai
naujos statybos buty nuo 2008-yju mety. Per liepa, rugpjutj ir rugséjj

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 III ketv. - 2013 III ketv.
Vilniuje buvo realizuota beveik 680 naujos statybos buty arba 21%
daugiau nei per 2013 m. II ketv., arba net 49% daugiau NI Pri@S v
metus. Augantis Zmoniy pasitikéjimas nekilnojamojo turto rinka,
palankios skolinimo salygos ir didesnés biisto pasirinkimo galimybés Pastaty(tq bUttll )skaiéius

per metus
skatina plétotojus pradéti vis naujus projektus, o pirkéjus pirkti. 2.400
Kituose Lietuvos miestuose ryskesnio proverzio naujo bisto rinkoje 2.000 4 2.002
1.736

dar nematyti. Kaune ir Klaipédoje buty pasirinkimas islieka ne itin 1,600 J
gausus, o pardavimy apimtys nerodo spartesnio augimo. Palyginti su

1.200 A
Vilniumi, Kaune ir Klaipédoje buty realizuota apie 10 karty maziau: 787

800 -
Kaune - apie 60, o Klaipédoje netoli 70 buty. Jei lyginsime ketvircius, 595
tai treciajj Siy mety ketvirtj, palyginti su antruoju, naujy buty Kaune 4001 6z 88 217 -270 -282
parduota 33%, o Klaipédoje - 6% daugiau. Bendras naujos 0 - - -

Vilnius Kaunas Klaipéda
statybos rinkos aktyvumas 2013 m. Kaune ir Klaipédoje islieka labai
L S o 2011 ®=2012 m2013P

panasus | praéjusiy mety - per ketvirt| vidutiniSkai parduodama po
65_75 nanL{ bUtL{ Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys 2010 - 2013 P
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Akivaizdu, kad didesniam paklausos Suoliui reikia ne tik geréjancios
situacijos blsto rinkoje ir auganciy pirkéjy lokesciy, bet ir
atsinaujinancios pasitlos.

Tredigjj Siy mety ketvirtj trijuose Lietuvos didmiesciuose ,,Ober-Haus"
fiksavo  teigiamus kainy pokycius. Vilniuje buty kainos augo
paskutinius astuonis ménesius ir per Siuos metus jos tgteléjo 1,6%,
o vidutiné buto kaina treciojo ketvirio pabaigoje iSaugo iki 4.158
Lt/m2. Zemiausiomis kainomis i$ Lietuvos didmiesciy pasizyminciuose
Siauliuose ir PanevéZyje $iy mety trediasis ketvirtis buty, rinkai taip
pat buvo teigiamas. Siauliuose per 3 laikotarpj kainos i$augo 1,1%
iki 1.899 Lt/m?, o Panevézyje - 0,1% ir vidutiné buto kaina pakilo
iki 1.779 Lt/m2. Tuo tarpu Kaune ir Klaipédoje kainos liepos,
rugpjtcio ir rugséjo ménesiais sumazéjo atitinkamai 0,2% ir 0,3%
(3.215 Lt/m? ir 3.313 Lt/m?). Siy mety kainy poky¢iai Lietuvos
didmiesciuose pasizymi tam tikru désningumu - aktyviausiame
Vilniaus regione ir zemiausiomis kainomis pasizyminciuose regionuose
(Siauliai ir Panevezys) kainos jau nemazéja, o fiksuojami stabilds ar
zymesni teigiami kainy pokycdiai.

Per pastaruosius 15 mety Lietuvoje sparciai keitési tiek bisto kainos,
tiek ir Zzmoniy pajamos, o galimybés isigyti nekilnojamajj turta
jvairiais laikotarpiais buvo skirtingos. MilziniSkg postimj visai rinkai
suteiké nuo 2001 mety atsiradusios realios galimybés skolintis busto
isigijimui, o geréjantis paskoly prieinamumas dar labiau priartino
zmones prie nuosavo turto. Taciau ilguoju laikotarpiu yra pakankamai
sudétinga palyginti Zmoniy galimybes [sigyti blsta, kadangi salygos
itin greitai keiciasi: per gana trumpg periodq maksimalus teikiamy,
paskoly, laikotarpis iSaugo nuo 10 iki 40 mety; paskoly, pallikanos per
salyginai trumpag laikg gali kisti 2-3 kartus; besikeifiantys nuosavy,
|ésy reikalavimai ir pan.

Todél norint nesudétingai ir suprantamai jvertinti Zzmoniy realigsias
galimybes (o ne skolintomis léSomis paremtg jperkamuma) {sigyti
norimg turtg bei pacios bisto rinkos bilseng, galima remtis keliais
fundamentaliais  rodikliais:  Zmoniy realiai  disponuojamomis
pajamomis ir turto kaina konkre¢iu momentu. O bdsto kainy ir
gaunamy, pajamy, santykio pokyciai Lietuvoje buvo pakankamai
ryskds.

Zvelgiant | pastaryjy 15-os mety Lietuvos didmiesciy istorija (kuri
iliustruoja ir visos Lietuvos istorijg), matyti, kad pats prasciausias
buty kainy ir atlyginimo santykis buvo 2006-2007 metais, kuomet
buty kainos pasieké savo rekordines aukStumas. Tuo metu Vilniaus,
Kauno, Klaipedos, Siauliy ir PanevéZio gyventojas u? savo vidutinj
grynaji (neto) metinj darbo uZmokest| galéjo isigyti 2,9-5,1 m?
vidutinés klasés bute. Pavyzdziui, statistinis vilnietis maziausiai
kvadratiniy buto metry gal€jo jsigyti 2006 metais. Tuo metu vidutine
buto kvadratinio metro kaina sostinéje sieké daugiau nei 5.300 Lt, o
vidutinis grynasis ménesinis darbo uzmokestis - apie 1.300 Lt. Tad
statistinis vilnietis uZz savo metinj atlyginima galéjo jsigyti tik 2,9 m?
vidutinés klasés bute.

Vidutiniai buty kainy pokycdiai
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m Per 2013 m. III ketv.

H Per paskutinius 12 ménesiy

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 III ketv.

Vidutinés buty kainos senamiestyje,
centre, prestiZiniuose rajonuose (Lt/m2)

6.500
5.425 5.575
4.800 5.050
4.375
4.125
2.950 3.125
2.325 2.125
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevezys Druskininkai

m Nauja statyba (daliné apdaila) m Sena statyba

Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2013 III ketv.

Vidutinés buty kainos
gyvenamuosiuose rajonuose

(Lt/m?2)
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Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2013 III ketv.
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Klaipédoje toks pats rodiklis buvo fiksuojamas 2007 m. Kaunietis tais
padiais metais uz savo metinj atlyginima galéjo nusipirkti 3,4 m?,

Vidutinés buty nuomos kainos
senamiestyje, centre, prestiziniuose

Siauliy ir PanevéZio gyventojai - atitinkamai 5,1 ir 5,0 m2 rajonuose (Lt/men.)
Analizuojant 1999-2003 mety laikotarpj, tai matyti, kad buty ir 175:
atlyginimy santykis geriausias buvo 2001-2003 metais, kuomet po 1275 1400 1250
Rusijos ir Lietuvos ekonominés krizés buty kainos pasieké zemiausig ° ®
taskq ir dar nespejo atsigauti po Lietuva uzklupusiy sunkumy. 2002 975 950 950

o 3 . o e ® 750 @ 750@ 650
m. kaunietis uz vidutinj grynajj metinj atlyginimg galéjo jsigyti 7,8 ® ® 575 PP pr
m2, o PanevéZzio gyventojas - 17,6 m2. Tuo tarpu Siauliy gyventojo 42.5. 350375 450.400.
metinio atlyginimo ir buto kvadratinio metro kainos santykis o
geriausias buvo 2003 m. ir sieké 15,3 m?2. Vilnius ir Klaipéda tuo Vilnius  Kaunas  Klaipeda  Siauliai PanevéZys Druskininkai
laikotarpiu iSsiskyré auksStesnémis buty kainomis, todél Siy miesty ) ) _

® 1 kambario ® 2 kambariy ® 3 kambariy,

gyventojy vidutinis metinis atlyginimas prilygo apie 5-6 m? kainai

. . . Saltinis: ,Ober-Haus" D : 2013 III ketv.
vidutinés klasés bute. altinis: , Ober-Haus uomenys etv

Vidutinés buty nuomos kainos

Nuo 2007-2008 m. buty kainos Lietuvos didmiescCiuose vidutiniSkai
gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/mén.)

yra sumazeéjusios beveik 40%, tuo tarpu nominalus vidutinis darbo
uzmokestis per pastaruosius 6 metus, priklausomai nuo konkretaus 1125
regiono, yra iSauges apie 25-30%. Todél statistiSkai didmiesciy 1000@
gyventojai Siuo metu jau gali jsigyti 2 kartus daugiau ploto nei per

basto kainy pika 2007-2008 m. Ivertinus 2013 m. devyniy ménesiy P 5750 5750
blisto kainas ir pirmyjy dvieju Siy mety ketviriy atlyginimus o [ a00 °2°

950 900
775 @
725

konkrefiuose miestuose, nagrinéjamas rodiklis pasiskirsto taip: 37.5. ¢ 2753:" i

Vilnius - 5,8 m? (2emiausias rodiklis 2006 m. - 2,9 m?), Kaunas - 6,3 1730 900
2 _ 2 ing _ 2 _ 2y & ioi

m* (2007 m. - 3,4 m%), Klaipeda - 6,7 m* (2007 m. - 2,9 m?), Siauliai Vilnius Kaunas  Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai

- 9,8 m?2 (2007 m. - 5,1 m?) ir Panevézys - 10,9 m? (2007 m. - 5,1

m?). Reikéty isskirti Vilniaus ir Klaipédos rodiklius, kurie Siuo metu ® 1 kambario ® 2 kambariy ® 3 kambariy

Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2013 III ketv.

yra patys auksciausi per pastaruosius 15 mety.

Buty jperkamumas
(kiek galima jsigyti kv. m uz vidutinj metinj neto darbo uzmokestj)
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Saltiniai: ,Ober-Haus", Lietuvos Statistikos departamentas Duomenys: 1999 - 2013

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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