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Siais metais pagrindiniams Lietuvos bisto rinkos rodikliams $turmuojant
naujas aukstumas, rinkos dalyviai iSgyveno itin intensyvy ir nenuobody
laikotarpj. Pirkéjy j basto rinka jliejamos gausios pinigy sumos, itin aktyviai
perkami sklypai naujy projekty plétrai bei sparciai augancios nekilnojamojo
turto kainos priminé daugiau nei prie$ deSimtmetj nekilnojamojo turto 3000
rinkoje vyravusias nuotaikas. Taciau po didelio bsto rinkos aktyvumo suolio 2500
2021 mety viduryje treciasis ketvirtis jau buvo Siek tiek ramesnis ir reikia
tiketis, kad tai Zenklas, jog rinka pereina j tvaresnés plétros perioda.

SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE
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V] Registry centro duomenimis, 2021 mety treciajj ketvirtj, palyginti su 2021
mety antruoju ketvir¢iu, Lietuvoje jregistruota 11% maziau buty ir 2% 500

daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy. DidZiuosiuose Lietuvos 0
miestuose per tg patj laikotarpj fiksuojamas sandoriy mazéjimas tiek buty 23825882538 25355¢% ; g 2 ; 2 § E?
(Vilniuje — 22%, Kaune — 15%, Klaipedoje — 9%, Siauliuose — 11% ir RRRRRRRRRRRRRRRERRKRRREERSR
Panevézyje — 10%), tiek ir namy (Kaune — 9%, Klaipédoje — 10%, Siauliuose — —o—Namai —e—Butai
19% ir Panevezyje — 28%) segmente. Tik Vilniaus namy segmente per §j Saltinis: V] Registry centras
laikotarpj buvo uZfiksuotas 5% sandoriy augimas. Lyginant iy mety bendra
devyniy ménesiy basto sandoriy skaic¢iy su 2020 mety tuo paciu laikotarpiu,
Lietuvoje buty jsigyta 27%, o namy — 33% daugiau. Zinoma, 2020 metai del VIDUTINIAI BUTY PARDAVIMO KAINY POKYCIAI
pasaulj ir Lietuva uZklupusios pandemijos nekilnojamojo turto sandoriy
gausa nepasizymeéjo, todél ir fiksuojamas toks spartus santykinis sandoriy 19,0% .
skai¢iaus augimas. Taciau jeigu 2021 mety Lietuvos basto rinkos aktyvuma i 17.7% 19/0% 192%
palygintume su prieSpandeminiu laikotarpiu, matysime, kad busto rinka
Siais metais tikrai augo sparciai ir pasieké savo naujas aukstumas. Palyginus
$iuos metus su 2019 mety tuo paciu laikotarpiu, buty jsigyta 11% daugiau,
0 namy — net 36% daugiau.

6,2% 6,6%
,Ober-Haus" duomenimis, 2021 metais buty pardavimo kainy augimo 42% 3,6% 3,6%
tempas Salies didmiesCiuose pastebimai paspartéjo ir su kaupu virsijo I I . l
ankstesnes kainy augimo prognozes. Jeigu per 2020 mety ketvirtajj ketvirtj -
buty pardavimo kainos $alies didmiesciuose vidutinikai gteléjo 1,9%, tai vinies faunas aipects sl Peneverys
2021 mety pirmajj ketvirtj uzfiksuotas 4,3%, antrajj ketvirtj — 6,2%, o treciajj m Per metus (2020.09-2021.09) u Per 2021 m. Il ketv.

ketvirtj — 5,7% augimas. Per 2021 mety treciajj ketvirtj buty pardavimo Saltinis: , Ober-Haus"

kainos Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyje atitinkamai

augo 6,2%, 6,6%, 4,2%, 3,6% ir 3,6%. Po daugiau nei deSimtmetj

nematyto tokio buty pardavimo kainy augimo tempo 2021 mety rugséjj PARDUOTU/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
vidutiné pardavimo kaina Vilniuje pasieké visy laiky aukstumas. Tuo tarpu (pirminéje daugiabuciy rinkoje)

kituose Salies didmiesciuose buty kainos Siuo metu dar yra nuo 6% iki 25%
mazesnés nei buvo 2007 mety pabaigoje-2008 mety pradZioje.

2.600

2.200

Atsizvelgiant | tai, kad po 2021 mety antrajj ketvirtj uzfiksuoto buty ;s
segmento aktyvumo piko Siy mety treciajj ketvirtj aktyvumas stabilizavosi, o
po itin spartaus kainy augimo rinkoje susiformavo pastebimai aukstesnis
kainy lygis, tikétina, kad Siy mety ketvirtajj ketvirtj ir kity mety pradZioje 1.0
turétume fiksuoti pastebimai kuklesnj santykinj buty pardavimo kainy
augima. Taip pat svarbu atkreipti démesj | pastaraisiais ménesiais
prastéjancius gyventojy lukescius. Statistikos departamento duomenimis, 2%
vartotojy pasitikéjimo rodiklis 3alyje per pastaruosius tris Siy mety ménesius
sumazéjo 7 procentiniais punktais: nuo 4 liepg iki minus 3 spalj. 2021 mety
spalio ménesj gyventojai pesimistiskiau Zvelgé j namy Gkio finansinés ir
salies ekonomineés padeties perspektyvas.
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2021 metais buty nuomos rinka pagrindiniuose 3alies didmiesc¢iuose atrodo

taip pat stipriai kaip ir pardavimo. Busto nuomos sektoriaus duomenys rodo, PARDUOTU/REZERVUOTY NAUJY BUTUY SKAICIUS
kad dabartiné pandemija neturéjo jokios neigiamos jtakos ilgalaikes buty (pirminéje daugiabugiy rinkoje)

nuomos segmentui ir Siy mety rinkos aktyvumas yra dar didesnis nei 45

prieSpandeminiu laikotarpiu. Pavyzdziui, ,Ober-Haus" sudarytas bendras a0

ilgalaikés blsto nuomos tarpininkavimo sandoriy skaic¢ius Vilniuje, Kaune ss0

ir Klaipédoje per 2021 mety devynis menesius, palyginti su 2019 ir 2020 300

mety tuo paciu laikotarpiu, atitinkamai iSaugo 14% ir 9%. O Ugteléjes 250

aktyvumas busto nuomos rinkoje ir toliau mazino objekty nuomai skaiciy. 2%

Nekilnojamojo turto skelbimy portale ,Aruodas” 2021 mety trec¢iojo '™°

ketvir¢io pabaigoje buty nuomai pasitlymy skaicius Vilniuje, Kaune ir
Klaipédoje buvo 25-30% mazesnis nei prie$ metus. Zvelgiant j 3 ilgalaikei
nuomai skirty buty pasidlyma sumazejima, reikia jvertinti ir dar kelis
veiksnius, parodancius didziausios salyje Vilniaus bUsto nuomos rinkos
potenciala. ——Kaunas  —e— Klaipéda
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Visy pirma, tai pandemijos laikotarpiu trumpalaikés nuomos rinka Vilniuje
susitrauké daugiau nei du kartus (remiantis ,AirDNA" duomenimis), o tai
reiskia, kad reiksminga dalis trumpalaikei nuomai skirto busto papildé
ilgalaikés buty nuomos pasitlos aruoda. Taip pat nereikia pamirsti ir bdsto
plétotojy, kurie sostinés rinka jau reguliariai papildo naujais projektais,

kuriuose nuomai siGlomi jvairaus ploto buastai. Vien 2021 metais nuomos NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS

rinkai bus pasitlyta apie 350 nuomai skirty bdsty ir mety pabaigoje Vilniuje LIETUVOJE
bus siek tiek daugiau nei 700 profesionaliy investuotojy valdomy ir 4 3.0%
ilgesniam laikotarpiui nuomojamy busty. Taip pat nereikia pamirsti ir a0 Jan
smulkiyjy investuotojy, kurie reguliariai didina nuomojamy buty pasidla, 160 '
pavyzdziui, jsigydami butus naujai statomuose projektuose siekiant juos 140 26%
nuomoti. Jvertinus $iuos veiksnius, galima teigti, kad Siuo metu sostines 120 2,4%
rinkos potencialas yra daugiau nei pakankamas, kad galéty absorbuoti ' NAL| 2.2
esamga pasidla. & N
60 2,0%
Aukstas aktyvumas nuomos rinkoje ir toliau didina bdsto nuomos kainas zz 1,8%
Salies didmiesciuose. ,Ober-Haus" duomenimis, 2021 mety trecigjj ketvirt, | L6
palyginti su 2020 mety treciuoju ketvirCiu, Vilniuje buty nuomos kainos 58858-53358-53358-58858-58858-58858758358
buvo 14%, Kaune ir Klaipédoje — 8% aukstesnés. Palyginimui, 3iy mety SRR333355533333333333533333RRRRRRRRRRRRRR
rugsejj metinis pardavimo kainy augimas Vilniuje sieké 19,9%, Kaune - = l3duoty paskoly bistu fsigyti apimtys (min. Eur) Paskoly bistu jsigyti vidutiné palakany norma

1 9,5%, (0] KlalpedOJe -1 7,7% Saltinis: Lietuvos bankas

Daug démesio basto rinkoje sulaukiantis naujos statybos buty segmentas

2021 metais parodé savo dar anks¢iau nematyta potenciala, kurio rezultatai

i5 esmés buvo pristabdyti labiau pasidlos trakumo, o ne smukusios

paklausos. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2021 mety pirmajj ketvirtj NEPARDUOTI NAUJOS STATYBOS BUTAI
Vilniuje tiesiogiai i$ plétotojy buvo nupirkta ir rezervuota net 2.343 naujos (pastatytuose daugiabutiuose)
statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose, 2021 mety 250
antrajj ketvirtj — 2.008 butai, 0 2021 mety treciajj ketvirtj - 1.369
butai. Nepaisant per metus smukusiy buty realizacijos apimciy, Siy mety 200

devyniy ménesiy rezultatas isties isskirtinis — jy parduota ir rezervuota net

76% daugiau nei per ta patj 2020 mety ir 34% daugiau nei per ta patj 2019 5%

mety laikotarpj. 2021 metais fiksuojamos sparcios realizacijos apimtys iki

istoriniy Zemumy sumazino pirkéjy pasirinkimo galimybes. ,Ober-Haus”

skai¢iavimais, 2021 mety trec¢iojo ketvir¢io pabaigoje Vilniuje bendras

neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius

sudaré apie 250 buty arba beveik 5 kartus maziau nei jy buvo 2020 mety

pabaigoje (apie 1.200 buty). O Siuo metu dar tik statomuose ir viesai 2z Zs==2

parduodamuose daugiabuciy projektuose neparduoty buty skaicius taip g%

pat pastebimai sumazéjes ir siekia tik apie 2400 buty. Akivaizdu, kad iy WVihius  WKaunas  mKlaipéda

mety trecigjj ketvirtj naujos statyby buty realizacijos apimtys pirminéje

rinkoje smuko i$ esmés dél pasitlos trikumo.
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Kauno ir Klaipédos naujy buty pirminés rinkos tendencijos buvo i3
esmés identiskos Vilniuje fiksuojamai situacijai. ,Ober-Haus"
duomenimis, per 2021 mety pirmajj ketvirtj Kaune tiesiogiai i3
plétotojy buvo nupirkti ir rezervuoti 434 naujos statybos butai jau
pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose, 2021 mety antrajj
ketvirtj — 349 butai, 0 2021 mety treciajj ketvirtj - 251 butas. I3
viso per 2021 mety devynis ménesius jy parduota ir rezervuota net
73% daugiau nei per tg patj 2020 mety ir 42% daugiau nei per tg patj
2019 mety laikotarpj. 2021 mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Kaune
bendras neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose
daugiabuciuose skaicius sudaré apie 120 buty arba 2,2 karto maziau
nei jy buvo 2020 mety pabaigoje. Klaipédoje per 2021 mety
pirmajj ketvirtj tiesiogiai i$ plétotojy buvo nupirkti ir rezervuoti 167
naujos statybos butai jau  pastatytuose ir  statomuose
daugiabuciuose, 2021 mety antrajj ketvirtj - 128 butai, 0 2021
mety trediajj ketvirtj — 81 butas. IS viso per 2021 mety devynis
meénesius uostamiestyje jy parduota ir rezervuota 41% daugiau nei
per ta patj 2020 mety ir 2% daugiau nei per tg patj 2019 mety
laikotarpj. 2021 mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Klaipédoje bendras
neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose
skai¢ius sudaré apie 90 buty arba 2 kartus maziau nei jy buvo 2020
mety pabaigoje.

Lietuvos buasto finansavimo sektoriaus rodikliai, kaip ir visa 3alies
bdsto rinka, Siais metais pademonstravo itin aukstus rezultatus.
Lietuvos banko duomenimis, per 2021 mety pirmus devynis
menesius Lietuvoje suteikta naujy (tikryjy) basto paskoly uz 1,44
mlrd. eury arba 51% daugiau nei per tg patj 2020 mety laikotarpj ir
49% daugiau nei per ta patj 2019 mety laikotarpj. Kasmet
augancios skolinimosi bustui jsigyti apimtys Lietuvoje neturéty labai
stebinti, kadangi bdsto paskolos kaina ir toliau islieka itin
patraukli. Nors 2018-2019 metais Lietuvoje buvo fiksuojamas busto
paskoly palCkany normy augimas naujai isduodamoms paskoloms,
tac¢iau nuo 2020 mety pabaigos jau fiksuojamos nuoseklios jy
mazéjimo tendencijos. Naujy busto paskoly vidutiné metiné

palikany norma 2021 mety pirmajj ketvirtj vidutiniskai sudaré
2,21%, 2021 mety antrgjj ketvirtj — 2,20%, o 2021 mety treciajj
ketvirtj — 2,14%. Pvz, 2019-2020 metais vidutiné paltkany norma
naujai isduodamoms bsto paskoloms Lietuvoje sudaré 2,38%.

Siais metais stebéjome, kaip stipriai jsibégéjo Lietuvos basto rinka,
o rinkos dalyviy optimizmas nusidrieké nuo Salies sostinés iki pat
pajdrio. Jeigu 3alies didmiesciuose plétotojy investicijos
(pradedami statyti gyvenamieji projektai ar Zemés sklypy jsigijimai
ateities projektams) Siuo metu yra ypac reikalingos norint
subalansuoti bdsto pasidlos ir paklausos santyk], tai pavyzdziui,
bdsto rinkos issiplétimas pajario regione neatrodo toks tvarus.
Matome, kaip Lietuvos pajario regionas dél dabartinés pandemijos
apriboto keliavimo | uzsienj isgyvena savo geriausius metus, o
norinc¢iy nukreipti savo investicijas | blsto sektoriy akivaizdZiai
isaugo. Remiantis V] Registry centro duomenimis, 2019 metais
Palangos ir Neringos savivaldybése bustui (butams ir namams)
ir poilsio paskirties patalpoms/pastatams jsigyti i$ viso buvo isleista
apie 103 min. eury, 2020 metais $i suma tokiam nekilnojamajam
turtui jsigyti jau sudaré beveik 154 mlin. eury, o per Siy mety
pirmus devynis menesius isleisty pinigy suma pasieke 163 min.
eury. Galime matyti, kad per pastaruosius kelis metus gyventojy ir
verslo investicijos j Lietuvos pajurio regiong isaugo apie du kartus.

Tiketina, kad ateityje kelioniy srautui | uZsienj sugrjzus j jprasta
reZzima $io regiono patrauklumas gali natdraliai sumazéti, o tuo
paciu ir susidoméjimas ten esanciu nekilnojamuoju turtu. Jeigu ir
toliau Lietuvos pajario regione fiksuosime sparty investicijy
augima (j naujy projekty plétra ir j basto jsigijimus), toks tikétinas
paklausos ,atsalimas” gali baigtis ir nepasiteisinusiais per daug
dideliais investuotojy lkesciais. Itin staigus kazkurio nekilnojamojo
turto segmento augimas tuo paciu padidina ir jo rizikingumo lygj,
kuris akivaizdziai pasimato pasikeitus situacijai rinkoje, ypac
susvyravus paklausai.

ISLEISTY PINIGY SUMA NEKILNOJAMAJAM TURTUI |SIGYTI
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Saltinis: V] Registry centras, ,Ober-Haus" skai¢iavimai

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti

specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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